UCHWALANR .../.../...
RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Nieszawka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)!, art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.)’ oraz art. 64 ust. 2 i art. 65 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Wielka Nieszawka, uchwala
co nastgpuje:

§1. Uznaje si¢ za aktualne obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka, uchwalone uchwata nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 1., z wyjatkiem tre$ci Studium wymagajacych korekty, wskazanej
w pkt. 1.4. Wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wielka Nieszawka,
stanowigcych zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze Gminy Wielka Nieszawka.

§3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 2 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688
2 7miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
i poz. 2739
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)® w celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania z uwzglgdnieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Obecnie analiza odnosi
si¢ jeszcze do obowigzujacego nadal studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W mys$] art. 32 ust. 2 przywolanej ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w caloéci lub w czgéci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
Natomiast art. 32 ust. 3 ww. ustawy stanowi, iz przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2,
rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodno$é studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 13b-13g dotyczacymi elementoéw uwzglednianych przy ustalaniu planu
ogblnego gminy i art. 15 dotyczacym obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planu miejscowego
oraz art. 16 wskazujacego zakres i skale projektu planu miejscowego.

Przeprowadzone analizy wskazuja na dobry stan prac planistycznych w Gminie Wielka
Nieszawka. Obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
zachowuje aktualno$¢ w czedci jako dokument stanowiacy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej
gminy do czasu przyjecia niezbgdnych aktualizacji, cho¢ wystepuje w nim wiele kwestii wymagajacych
weryfikacji, wskazanych w pkt. 1.4, Wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Wielka Nieszawka, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Uznano, iz w obliczu
zmiany porzadku prawnego nie ma potrzeby opracowywania nowej edycji Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a wskazane jest przystapienie do opracowania planu
ogoélnego gminy uwzglgdniajagc w nim tresci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére nadal zachowujg aktualno$¢. Wdrazanie wnioskow
kierowanych do Wéjta Gminy poprzez przystgpowanie do zmian miejscowych planéw ew. sporzadzanie
nowych planéw miejscowych obecnie nie powinno by¢ priorytetem, jest nim plan ogélny gminy.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja znaczny obszar gminy Wielka
Nieszawka 1 gwarantuja dalszy rozw¢j zabudowy i zachowuja aktualno$¢ na podstawie Wynikow
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wielka Nieszawka, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, lecz wskazane jest rozwazenie budowania nowej ,rezerwy” lub
wprowadzenia odpowiednich zmian w obowigzujacych mpzp. Decyzje o warunkach zabudowy
wydawane s3 na biezaco, adekwatnie do potrzeb mieszkancow i inwestorow.

Wojt Gminy Wielka Nieszawka w celu oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wykonat czynnosci, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)*, a takze przekazat
Radzie Gminy Wielka Nieszawka wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 przywolanej ustawy,

34 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
i poz. 2739



po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co stanowi realizacje
ustawowego obowiazku.

W zwigzku z potrzebg dokonania korekty wskazanej w pkt. 1.4. Wynikéw analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wielka Nieszawka, wojt obok projektu tej uchwaly
przedstawi Radzie Gminy projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu ogélnego
Gminy Wielka Nieszawka, zgodnie z art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.)’ ustawy podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu ogblnego gminy oraz dzialan podejmowanych po jej podjeciu
i art. 65 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw, mowigcym, iz studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Biorac powyzsze pod uwagg, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

5 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 2 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
i poz. 2739



Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr....c.covvieiciniiiinnninnnns Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia ........ccceccnnnnns .

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
WIELKA NIESZAWKA

1. Studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Nieszawka, przyjete uchwatg nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia
28 lutego 2000 r.

1.1. Od momentu uchwalenia minely 24 lata, w tym czasie w gminie zaszto
wiele zmian przestrzennych, wynikajacych z ciagtego rozwoju osadnictwa,
systeméw infrastruktury. Studium zawiera w tym zakresie w wiekszosci dane,
ktore utracity aktualno$¢ - zasieg terenéw faktycznie zabudowanych, struktura

uzytkowania gruntéw, nowe inwestycje.

1.2. Pozostaje w cze$ci nieaktualne i wymaga zmian, ktére doprowadzityby
dokument do zgodnosci z aktualnym zagospodarowaniem, aktami prawnymi.

1.3. Gmina powinna w najblizszym czasie zaja¢ sie opracowywaniem planu
ogdlnego, dlatego obecnie przystepowanie do zmiany studium mozna
uznac za bezcelowe.

1.4.Tresci studium wymagajace korekty:

1.4.1.0bszary mpzp uchwalone po 2000r., atakze edycja

przeznaczenia terendéw w zwiazku z wydanymi decyzjami o

warunkach zabudowy; wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych,

adekwatnie do potrzeb mieszkahcéw gminy; opracowanie nowego

modelu funkcjonalno-przestrzennego gminy;

1.4.2. audyt krajobrazowy;

1.4.3. formy ochrony przyrody;

1.4.4. wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a
takze aktualizacja danych z Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkow;

1.4.5. wykazy drog, pozostatej infrastruktury technicznej;

1.4.6. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

1.4.7. wykaz zt6z;

1.4.8. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane;

1.4.9. urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1) Obecnie dla gminy obowiazuje 59 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



2)

3)

4)

5)

6)

Sumaryczny udziat terendéw objetych mpzp w gminie jest wysoki, wyzszy niz
srednia wojewddzka. Gospodarowanie przestrzenia w gminie poprzez
uchwalanie mpzp jest korzystniejsze niz przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i wskazane jest dalsze uchwalanie mpzp dla obszaréw w gminie,
ktére do tej pory nie zostaty nim objete i w ten sposob kierowac polityka
przestrzenng.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze bez plandéw pozostaty tereny lesne, poligonowe,
wody powierzchniowe - stanowiace sumarycznie okoto potowy gruntéw w
gminie i sa to tereny, dla ktoérych nie praktykuje sie raczej uchwalania mpzp,
wiec dazenie do pokrycia mpzp powinno obejmowaé tereny poza
wymienionymi powyzej - w gtownych miejscowos$ciach osadniczych: Wielkiej
Nieszawce, Matej Nieszawce, Cierpicach, Brzozie.

W ostatnich latach dominowaty plany uchwalane dla niewielkich terendw,
zazwyczaj jednej lub kilku dziatek, z reguly podejmowane w celu wyznaczenia
terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej. W
przysztosci wskazane jest odchodzenie od sporzadzania miejscowych planéw
dla jednej lub kilku dziatek, a ktadzenie nacisku na podejmowanie uchwat dla
wiekszych obszaréw.

Stopiei realizacji miejscowych planéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa
wskazuje, iz obecnie w gminie wystepuja tereny o ustalonym przeznaczeniu,
ktére mozna zabudowac. Ruch budowlany sugeruje, iz najprawdopodobniej w
najblizszych latach tereny te zostang skonsumowane - obowigzujace mpzp
gwarantuja dalszy rozwdj zabudowy, ale wskazane jest rozwazenie budowania
nowej ,rezerwy” lub wprowadzania odpowiednich zmian w obowiazujacych
mpzp.

1 plan jest w trakcie ,procedury planistyczne;j”.

. Wnioski o sporzadzenie mpzp

)

2)

W ostatnich latach zfozono 20 wnioskéw - zostana uwzglednione podczas
prowadzenia procedury sporzadzania planu ogélnego gminy.

Prawie wszystkie dotycza zmiany przeznaczenia w mpzp z rolnego/lesnego
na budowlane.

. Decyzje o warunkach zabudowy

1) W latach 2018-2023 wydano 25 dwz, co jest niskim wynikiem, ale typowym biorac

pod uwage wysoki stopief pokrycia mpzp w gminie.

2) Dominowaty decyzje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
1) W latach 2018-2023 wydano 18 decyzji cp.

2) Wiekszos¢ dotyczyta urzadzen elektrycznych i wodociagowych.

. Najwazniejsze wnioski



1) W obliczu ostatnich zmian w prawie w zakresie planowania przestrzennego,
a w szczeg6lnosci majac na wzgledzie ustawowe wygaszenie obowiazujacych
studidow do 31 grudnia 2025 r., zaleca sie przystapienie do prac, majacych na
celu opracowanie planu ogélnego.

2) Jesli chodzi o obowiazujace miejscowe plany w obrebach Wielka i Mata
Nieszawka - nalezatoby sie przyjrze¢ wyznaczonym w nich terenach i
skonfrontowa¢ z aktualnym zapotrzebowaniem gminy na zabudowe i
skfadanymi wnioskami o zmiane mpzp.

3) Obejmowaé miejscowymi planami pozostate w gminie tereny z perspektywami
rozwoju - poza lasami, poligonem itp.



Hierarchia celéw planowania przestrzennego w Gminie Wielka Nieszawka w kadencji

Rady Gminy 2018-2023 i rekomendowana na kolejna kadencje:

1.
2.

Przystapienie do sporzadzenia planu og6inego gminy.

Monitorowanie i rozstrzyganie wnioskéw o sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i w razie potrzeby podjecie stosownych uchwat

sprawie przystapienia do sporzadzenia/zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Podejmowanie nowych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia lub zmiany

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

« dla gtéwnych o$rodkéw ustugowych i osadniczych w gminie: Wielka Nieszawka

i Mata Nieszawka - mozliwe uzupetnienie ,Juk” nowymi miejscowymi planami
o charakterze ochrony waloréw  $rodowiskowych ~w  dnie doliny

oraz sporzadzanie zmian obowiazujacych planéw w razie koniecznosci;

o dla miejscowosci Kakol, Cierpice, Cierpiszewo, Brzoza.

W ramach obowiazujacych przepiséw Gmina Wielka Nieszawka realizowa¢ bedzie w sposéb

ciagly, zgodny z przepisami odrgbnymi:

Sporzadzanie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenéw, ktére nie wymagaja opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Monitorowanie potrzeb mieszkaficow, zgtaszanych w postaci wnioskow
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz prowadzenie rejestru ww. decyzji, w celu okreélenia trendéw i tendencji

budowlanych.




