UCHWALA NR .........
RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dzialki o numerach 84/15 i 88/6).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 1. poz. 559 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka uchwalonego uchwata Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego

2000 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka
(obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dziatki o numerach 84/15 i 88/6), zwany dalej planem, w
granicach okreslonych uchwata Nr XXXIX/216/2021 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 6
pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dziatki o numerach
84/15 1 88/6).

2. Integralna czes¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne
dla osiggnigcia zamierzonych celdow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§3.1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie

przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.



2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym si¢ kolejno z pomocniczego numeru

terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)
4)
5)

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary;
symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDD - tereny komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej,
¢) KDW — tereny komunikacji - droga wewngtrzna,
d) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.

1)

2)

3)

4)

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekéw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikows;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, obejmujaca wytacznie takie ustugi, ktore
nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej a takze ucigzliwo$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego Srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko wedlug norm okres$lonych odrgbnymi przepisami w tym z zakresu ochrony srodowiska
1 inspekcji sanitarnej, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowa - prowadzong w
budynku badz lokalu spemiajagcym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji, w tym np.

handel, dziatalno$¢ biurowa, ustugi medyczne, rehabilitacyjne, itp.;



5)

6)

7)

ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku

lub unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty $lusarskie,

stacje demontazu pojazdow, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumiec¢ pas zieleni zimozielonej o szeroko$ci terenu minimum

1,0 m, pelniacy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu,

wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewows;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na

rysunku planu, wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze byé

sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewngtrznych,

c) okapoéw 1 gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkoéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodoéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych oraz infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogoélne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego

planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegétowych.

)

2)

3)

4)

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegétowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenow wedlug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $§rodowiska wodno-gruntowego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
wysokos$¢ obiektow 1 budowli stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz

débr kultury wspotczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych.



6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegbtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony waod: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny gornicze: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sg do ruchu pojazdow i ruchu pieszych, z
dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) wystgpujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja
zachowaniu 1 wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

6) obshuga komunikacyjna — wedtug ustalen szczegotowych;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢: z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci
wodociagowej z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczysto$ci plynne usytuowanych na dziatkach z
zachowaniem przepisow odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii gwarantujacych
emisj¢ nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze
zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisow
odregbnych,

b) zlacza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow
odregbnych,

d) dopuszcza si¢ zrodia energii odnawialnej z wyltaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw — wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepisow odrebnych;

14) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe i1 rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu

realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.



13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: wedtug ustalen szczegotowych.

Rozdzial 3
Szczegoélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 3MN: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej
wolno stojacej;

3) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych Iub o funkcji mieszanej
gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

4) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic dachoéw: w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do
frontu dzialki;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone

nawierzchnie nie powinien przekraczac¢ 50% powierzchni dziatki lub terenu;



7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dost¢gpne na powierzchni
dzialki z mozliwoscig zadaszenia;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.

4. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) 1MN — z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW polaczonej z droga
publiczng (ul. Mennonitow) zlokalizowang poza granicg opracowania;

2) 3MN -z drogi wewng¢trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz z drogi publiczne;j
(ul. Mennonitow) zlokalizowanej poza granicg opracowania.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci — 30%.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MN/U: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowej wolno stojacej lub zespolonej ze soba;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku;

4) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki budowalnej;

5) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

6) funkcje moga wystgpowac wspolnie lub samodzielnie;

7) w przypadku lokalizacji wylacznie funkcji ustugowej obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi, na ktérej wystepuje funkcja mieszkaniowa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,



c) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;:
a) wysokos¢ budynku do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej
gospodarczo-garazowe;j:
a) wysokos¢ budynku do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;
5) obowigzujacy kierunek gtownych kalenic dachéw: w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do
frontu dziatki;
6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;
7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni dziatki lub terenu;
8) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidziec:
a) minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowisko dostepne na powierzchni dziatki z mozliwoscia zadaszenia;
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ushugowych, realizowane
jako stanowisko dostepne na powierzchni dziatki z mozliwos$cia zadaszenia;
9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg i sposdb ich
realizacji: w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej minimum jedno miejsce;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
4. Obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej (ul. Mennonitéw) zlokalizowanej poza
granicg opracowania.
5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomosci — 30%.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW: tereny komunikacji - droga
wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

4. Obshluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej (ul. Mennonitow) zlokalizowanej poza
granicg opracowania.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci — 1%.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem SKDD i 6KDD: tereny komunikacji - droga
publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: poszerzenie drogi publicznej klasy

dojazdowej — trojkaty widocznosci 5,00 m x 5,00 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

4. Obsluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej (ul. Mennonitow) zlokalizowanej poza
granicg opracowania.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4
Zmiany w obowigzujacych przepisach
§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XVIII/96/04 Rady Gminy
Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice).

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 11.  Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej

Gminy Wielka Nieszawka.



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zakacznik nr 2

do uchwaly Nr ...cccovviniiinnnnnnnn.
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Zdnia ..covveiiiiiiiiiiiiiniinn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dzialki o numerach 84/15 i 88/6).

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byl do publicznego wgladu w dniach od ............... r. do
.................. r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej Nieszawce.

Wdniu .............. r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej Nieszawce odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktoérej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia..........coeenni r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Z1ozono/ Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogty by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zakacznik nr 3

do uchwaly Nr ...cccovviniiinnnnnnnn.
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Zdnia ..covveiiiiiiiiiiiiiniinn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dzialki o numerach 84/15 i 88/6).

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w
§ 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), ustawie z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia

2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.).
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr ...cccovviniiinnnnnnnn.
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Zdnia ..covveiiiiiiiiiiiiiniinn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (obreb ewidencyjny Wielka Nieszawka dzialki o numerach 84/15 i 88/6).

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzone zostaly dane przestrzenne w postaci elektroniczne;
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre obejmuja nastepujace dane:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgsé¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wielka Nieszawka.
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	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Rozdział 2
	Ustalenia ogólne obowiązujące na obszarze objętym planem
	§ 5. 1. Ustalenia ogólne obowiązują dla wszystkich terenów w granicach obszaru objętego planem, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
	2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania: według ustaleń szczegółowych.
	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: według ustaleń szczegółowych.
	4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu dla poszczególnych terenów według ich przeznaczenia – zgodnie z przepisami odrębnymi;
	2) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego;
	3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie lub zawsze znacząco oddziaływać na środowisko - zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	4) wysokość obiektów i budowli stanowiących inwestycje celu publicznego z zakresu łączności publicznej - zgodnie z przepisami odrębnymi.

	5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej: należy stosować wymogi przepisów odrębnych.
	8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych ...

	9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie występuje potrzeba określania.
	10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie występuje potrzeba określenia.
	11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) wymagane jest zapewnienie ciągłości powiązań z zewnętrznym układem komunikacyjnym;
	2) tereny w liniach rozgraniczających dróg przeznaczone są do ruchu pojazdów i ruchu pieszych, z dopuszczeniem postoju pojazdów, lokalizacji ścieżek rowerowych i urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	3) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;
	4) występujące sieci uzbrojenia technicznego oraz urządzeń melioracji wodnych podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
	5) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obowiązuje nakaz udostępniania terenu do celów eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	6) obsługa komunikacyjna – według ustaleń szczegółowych;
	7) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodę: z istniejącej i projektowanej gminnej sieci wodociągowej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	8) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
	a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowo gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach bezodpływowych na nieczystości płynne usytuowanych na działkach z zachowaniem przepisów odrębnych;
	9) zasady obsługi w zakresie kanalizacji deszczowej:
	a)  odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisów odrębnych;
	10) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną – z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii gwarantujących emisję nie przekraczającą norm określonych w przepisach odrębny...
	11) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) złącza energetyczne lokalizować w linii ogrodzenia na terenie działki budowlanej,
	c) dopuszcza się możliwość budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	d) dopuszcza się źródła energii odnawialnej z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepisów odrębnych;
	12) zasady obsługi w zakresie odpadów – wymaga się wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadów z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem odpowiedniego dostępu dla ich wywozu, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	13) zasady obsługi w gaz: z zachowaniem przepisów odrębnych;
	14) zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza się budowę i rozbudowę sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się użytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących zasadach.
	13. Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: według ustaleń szczegółowych.

	Rozdział 3
	Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące na obszarze objętym planem
	§ 6. 1. Przeznaczenie terenów oznaczonych symbolami 1MN, 3MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
	2) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garażowej lub gospodarczo-garażowej wolno stojącej;
	3) zakaz lokalizacji budynków przy granicy działki budowlanej.

	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchn...
	1) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojących:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe, dopuszcza się podpiwniczenie,
	b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,
	c) kąt nachylenia połaci dachowych – od 1  do 45 ;
	2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych, garażowych  lub o funkcji mieszanej gospodarczo-garażowej:
	a) wysokość zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
	b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,
	c) kąt nachylenia połaci dachowych – od 1  do 45 ;
	3) wskaźnik intensywności zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;
	4) obowiązujący kierunek głównych kalenic dachów: w układzie równoległym lub prostopadłym do frontu działki;
	5) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni działki budowlanej;
	6) obszar przeznaczony pod zabudowę, dojścia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczać 50% powierzchni działki lub terenu;
	7) w granicach działki budowlanej należy przewidzieć minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dostępne na powierzchni działki z możliwością zadaszenia;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia.

	4. Obsługa komunikacyjna terenu:
	1) 1MN – z drogi wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW połączonej z drogą publiczną (ul. Mennonitów) zlokalizowaną poza granicą opracowania;
	2) 3MN – z drogi wewnętrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz z drogi publicznej (ul. Mennonitów) zlokalizowanej poza granicą opracowania.
	5. Wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 30%.

	§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4MN/U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usług.
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
	2) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, usługowej, gospodarczej, garażowej lub gospodarczo-garażowej wolno stojącej lub zespolonej ze sobą;
	3) dopuszcza się łączenie funkcji mieszkalnej i usługowej w jednym budynku;
	4) zakaz lokalizacji budynków przy granicy działki budowalnej;
	5) zakaz lokalizacji usług niepożądanych społecznie;
	6) funkcje mogą występować wspólnie lub samodzielnie;
	7) w przypadku lokalizacji wyłącznie funkcji usługowej obowiązuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdłuż granic z działkami sąsiednimi, na której występuje funkcja mieszkaniowa.

	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchn...
	1) lokalizacja budynków mieszkalnych jednorodzinnych:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe, dopuszcza się podpiwniczenie,
	b) rodzaj dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowy,
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