UCHWALA NR .........

RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

P o || L
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 | 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)' po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka uchwalonego uchwatg Nr
XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174), zwany dalej planem, w granicach
okreélénych uchwalg nr XXXI1/155/2017 z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1i 174).

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych
terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celdw - nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogag by¢ stosowane wybiorczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

I'! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 471, 782, 1086 i
1378 oraz z 2021 r., poz. 11)
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§ 3.1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg
zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym sie kolejno z
pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia
graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

Zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV;

6) symbole identyfikujgce tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace sig na rysunku planu, niewymienione w usf. 1 maja
charakter informacyjny.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza
ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylgczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,



c) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewaciji, ktére moga wykraczac¢ poza linie zabudowy nie wiecej niz
0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktére mogg wykraczac poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;
4) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$é o

wysokosci powyzej 4,0 m n.p.t.

Rozdziat 2
Ogoine zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania: wediug ustalen szczegélowych.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegétowych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu dla poszczegélnych terendw wedtug ich przeznaczenia —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) w granicy obszaru objetego planem znajduje sie budynek mieszkalny ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow ~ wskazano na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce wytyczne konserwatorskie:

a) nakaz zachowania historycznego budynku,

b) nakaz utrzymania historycznej bryty budynku, w tym uktadu potaci dachowych,

c) nakaz zachowania i wyeksponowania istniejgcego detalu architektonicznego (opaski
okienne i drzwiowe, gzymsy, bonie w naroznikach budynku),

d) nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych
majgcych na celu zachowanie obiektu;

2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.



7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody: nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lesnych, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisoéw o lasach: nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony wéd: nie wystepuja;

4) tereny gornicze: nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin: nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie wystepuja;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — dla obszaru wojewodztwa nie
sporzgdzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie przebieg pasa technologicznego o szerokosci 6,5 m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej 15 kV — zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujgce zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylgczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury

technicznej,



c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

d) zakaz tworzenia hatd i nasypéw,

e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zZwigzane
z pasem technologicznym stang sie nieaktualne.
11. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: wedtug ustalen szczegétowych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowiazujgcych zasadach.

13. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: wedtug ustalen szczeg6towych.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujgce na obszarze objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) budynki lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

2) budynki nalezy skutecznie zabezpieczac przed hatasem i drganiami - ochrona akustyczna
nalezy do wiasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) dla dziatek potozonych przy granicy z lasami, nalezy zachowaé przepisy odrebne w
zakresie odlegtosci zabudowy od terenéw lesnych;

4) przy projektowaniu usytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewéw oraz wykonaniu
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowaé odleglosci okreslone w
przepisach odrgbnych o transporcie kolejowym;

5) przy wykonywaniu robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje
z zakresu urzgdzania terenéw zielonych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wskazane w
przepisach odrebnych dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania rob6t zmiennych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymania zaston $nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy



powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
1) wysokoéé zabudowy maksymalnie 10,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji,
przewodoéw spalinowych i innych urzadzen technicznych;
2) budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;
3) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych wolno stojgcych lub zespolonych ze sobg;
4) geometria dachéw: jedno, dwu bgdz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od
19 5ia-45°:
5) obowigzujacy kierunek gtownej kalenicy: w uktadzie réwnolegtym lub prostopadiym do
frontu dziatki, w przypadku dziatek naroznych dopuszcza sig odstepstwo;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 - maksymalnie 1,0;
7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizaciji:
a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
b) sposéb realizacji — w granicach dziatki budowlanej jako stanowiska odkryte lub w
budynku;
10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, w przypadku
dziatek naroznych dopuszcza si¢ odstepstwo do 20%;
12) na terenie 2MN znajduje sie budynek mieszkalny ujety w wojewddzkie] ewidencji
zabytkow — wskazano na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5.
ust. 5.
4, Zasady  modernizacji, rozbudowy i  budowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne; obowigzuje nakaz

udostepniania terenu do celéw eksploataciji, konserwaciji i w razie awarii;



3) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania poprzez drogi wewnetrzne 1KDW | 3KDW - zgodnie z rysunkiem
planu;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i
technologii gwarantujgcych emisje nie przekraczajgcg norm okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym pochodzgcych ze zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) ztgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sig mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ zrédita energii odnawialnej z wylgczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie odpadéw — wymaga sie wyznaczenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 30%.

§7.1. Przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem 1KDW, 3KDW: tereny
komunikacji - droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajgcych oraz place manewrowe — zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celdéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii.
5. Wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 0%.
Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XVI111/96/04 Rady Gminy
Wielka Nieszawka z dnia 20 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka (wsie Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka,
Cierpice).
Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej

Gminy Wielka Nieszawka.

§ 11.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ...........ccoevvnenne.
Rady Gminy Wielka Nieszawka
e [)] 1 (R

W sprawie uchwalehia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174)

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca 2020 r. do
12 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej Nieszawce ul. Torunska 12, 87-165
Cierpice w godzinach pracy urzedu tj. poniedziatek, $roda, czwartek: 7:00 — 15:00, wtorek:
7:00 - 16:00, pigtek: 7.00 — 14.00 pok. nr 8.

Ponadto projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174) wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko udostepniono w wersiji elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
/www.bip.wielkanieszawka.lo.pl/.

W dniu 22 lipca 2020 r. o godz. 10.00 w sali widowiskowej Gminnego Centrum Kultury
w Matej Nieszawce ul. Le$na 1 odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzgdzono wymagany przepisami protokét.

Dnia 28 sierpnia 2020 r. minat termin skiadania uwag do ww. projektu.

Nie zfozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogly by by¢ podstawg do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie
art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r., poz. 11).






Zalacznik nr 3

douchwaly Nr ........................
Rady Gminy Wielka Nieszawka
2 Ol coccssiinsssinmonimnnies

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174)

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 869, Dz.U. z 2020 r., poz. 2320).






Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr .......cceecneninnnnn,
Rady Gminy Wielka Nieszawka
Z OB «osinsnrsmnimsrmavinsansn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174)

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020r., poz. 293, poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r., poz. 11) utworzony zostat w postaci
elektronicznej zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174), ktory obejmuje nastepujace dane

przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czesé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentaciji z nadang georeferencja w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony na Biuletynie Informacii

Publicznej Gminy Wielka Nieszawka.






UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .........cccovune
RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

MVOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé

tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogodw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wraz z obslugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka uchwalonego uchwatg Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego
2000 roku.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr XXXI/155/2017 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Cierpice dzialtki o numerach 175/1i 174).

3 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu -
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych
Z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzennym

Wymagania tadu i )
art. 1, rrosirzennean Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
ust. 2, P ¢ b 'gt k przestrzennego i parametréow i wskaznikéw zabudowy oraz
pkt. 1 :Var!::r:itz:(ts:;s YK zagospodarowania terenu.
art. 1, . ) Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
g Walory architektoniczne kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

’ i krajobrazowe kultury wspolczesnej a takze parametrow i wskaznikow zabudowy
pht.2 oraz zagospodarowania terenu.

Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
art. 1, érodowiska, w tym i krajobrazu oraz ksztatowania krajobrazu oraz zasad modernizacji,
usi. B gospodarowania wodami rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

it ; . Ochrona gruntdw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego
pkt. 3 i ochrony gruntow rolnych 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.

i lesnych

1161, Dz. U. 2020 poz. 471) teren nie wymaga uzyskania zgody na




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych
Z poszczegolnych przepiséw ustawy

zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz zgody
na zmianeg przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ponadtoc na potrzeby opracowania sporzgdzono Prognoze
Oddziatywania na s$rodowisko, w ktérej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustalen projektowanego planu miejscowego na m. in.
Srodowisko.

art. 1 Wymagania ochrony
C ) dziedzictwa kulturowego

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

uit' i’ i zabytkow oraz débr

pkt. kultury wspolczesnej
Wymagania ochrony

art. 1, zdrowia oraz

ust. 2, bezpieczenstwa ludzi i

pkt. 5 mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

Ponadto na potrzeby opracowania sporzagdzono Prognoze
Oddziatywania na $rodowisko, w ktérej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustalef projektowanego planu miejscowego na m. in.
zdrowie ludzi.

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych
gdzie poddano analizie poszczegolne wydatki i dochody gminy.

Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art.
17 pkt 9 i 11 w okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz nie
krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

Projekt ww. planu wytoZzony byt do publicznego wglgdu w dniach od 13
lipca 2020 r. do 12 sierpnia 2020r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej
Nieszawce.

W dniu 22 lipca 2020 r. w sali widowiskowej Gminnego Centrum Kultury
w Matej Nieszawce odbyta sig publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzagdzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 28 sierpnia 2020 r. minat termin skladania uwag do ww. projektu.
Nie ziozono uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia
wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

art. 1, Wal K .
l.lSt. 2, pr:eosrtyrzeenci)nomlczne
pkt. 6

art. 1,

ust. 2, Prawo wiasnosci
pkt. 7

art. 1, Potrzeby obronnosci
ust. 2, i bezpieczenstwa
pkt. 8 panstwa

art. 1, Potrzeby int

ust. 2, prrIfcin);goeresu
pkt. 9

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Potrzeby w zakresie
art. 1, rozwoju infrastruktury
ust. 2, technicznej, w
pkt. 10 szczegolnosci sieci

szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i Zagospodarowaniu

przestrzennym

G Spoééb realizacji wymogow wynikajgcych
' z poszczegoinych przepisow ustawy

Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293,471,782,1086i 1378 oraz z 2021 r., poz. 11) wraz ze strategiczng
ocena oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 1378)
Do prac planistycznych przystgpiono uchwatg nr XXX1/1565/2017 z dnia
30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1i 174).

Wojt Gminy Wielka Nieszawka zawiadomit poprzez obwieszczenie,

art. 1, Udzial spoleczenstwa ktére ukazato sie na BIP Gminy Wielka Nieszawka, tablicy ogtoszen w
ust. 2, w pracach nad Urzedzie Gminy Wielka Nieszawka i sotectwa Cierpice oraz ogloszenie
pkt. 11 miejscowym planem w [.ar_asie'I 0 podjec_iu wyZej ’wymienignej uchwaly. Poinformowat o
zagospodarowania mozliwosci g;!(#adapla wn!oskow do'prOJektu _planu'. o ‘
Ponadto Woijt zawiadomit Organy i Instytucje, kioére bedg opiniowaly i
przesirzennego, uzgadnialy projekt - o podjeciu wyZej wymienionej uchwaty. Wskazat
w tym przy uzyciu termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Srodkéw komunikacji Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytoZzeniu do publicznego wgladu
elektronicznej projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko. Obwieszczenie ukazalo sie na BIP Gminy Wielka
Zachowanie jawnosci Nieszawka, tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Wielka Nieszawka i
art. 1, o e solectwa Cierpice oraz ogloszenie w prasie.
ust. 2, . przgrzystosm procedur W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat: wytozenia
planistycznych projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono skiadanie
pkt. 12 ; ; ; ; = : :
uwag za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Projekt planu udostepniono takze w wersji elektronicznej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej /www.bip.wielkanieszawka.lo.pl/.
Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 13
lipca 2020 r. do 12 sierpnia 2020r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej
Nieszawce.
W dniu 22 lipca 2020 r. w sali widowiskowej Gminnego Centrum Kultury
w Matej Nieszawce odbyla sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzgdzono wymagany
przepisami protokdt.
Dnia 28 sierpnia 2020 r. mingt termin skifadania uwag do ww. projektu.
Nie ztoZzono uwag do projektu planu.
art. 1 Potrzeba zapewnienia . . o .
ks odpowiedniej ilosci Uwzgledniono poprzez ust'alen_i_e lzgsad modernizaciji, .roszfdowy i
ust. 2, i jakosci wody, do celow budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
pkt. 13 ssnpeitzenic ludnosd przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Interes publiczny
i interesy prywatne, w W trakcie postgpowania z udzialem spoleczenstwa nie zostaty
tym zgtaszane zgloszone na plsmle zadne uwagi i wnioski. . ’
w postaci wnioskow /;ir:]aal:‘zsyoil;gngmlczne — zawarto w opracowaniu ,Prognoza Skutkow
DG Z mle.rz.ajqce do Analizy $rodowiskowe - zawarto w opracowaniu ,Prognoza
ochrony istniejgcego oddzialywania __na _ s$rodowisko do  miejscowego __ planu
art. 1, stanu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Cierpice
ust. 3 terenu, jak i zmian dzialki o numerach 175/1i 174).
w zakresie jego Analizy spoleczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do
zagospodarowania, a spc?_rzadz.enla miejscowego planu zagospoda_rowama przestrzennego,
takze analizy Wit Gmllny‘W|eIka Nleszawk‘a wy{kgnal +Analize dotyczaca zasadnospl
; przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
ekonomiczne, przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
srodowiskowe ustaleniami studium.”
i spoteczne
Wymagania tadu
przestrzennego Plan wyznacza nastepujgce przeznaczenie terenu:
art. 1, efektywnego ' MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ust. 4 ywneg KDW — tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

gospodarowania
przestrzenig oraz




Ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu - Spos6b realizacji wymogdw wynikajgcych
i zagospodarowaniu z poszczegolnych przepisow ustawy
przestrzennym ‘ : :
waloréw ekonomicznych Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu
przestrzeni, przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
w przypadku sytuowania ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnos¢é uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu na dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow pomiedzy istniejgcymi
drogami publicznymi - obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych
drég publicznych zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego
planem;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w
obszarze o w peini wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wplynie na
rozwéj miejscowosci a takze rozwdj gospodarczy gminy.

nowej zabudowy

4 Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wielka Nieszawka” — uchwalong uchwatg Nr XXI11/120/2016 Rady Gminy Wielka Nieszawka
z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka”.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice, dziatki o numerach 175/1 i 174). nie spowoduje koniecznosci wyptaty
odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie spowoduje konieczno$ci wykupu gruntéw przeznaczonych pod
drogi publiczne oraz nie spowoduje koniecznosci poniesienia przez Gming wydatkow zwigzanych z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.




