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1/ (é J,*
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Niessaw a/(wsie: Mata
Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice).

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41) - zwanej dalej ustawa oraz art. 18,
ust.2, pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z2001r. Nr 142, poz. 1591, z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162. poz. 1568 oraz z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203)
Rada Gminy Wielka Nieszawka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne:

§ L. Po stwierdzeniu zgodnosel z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka - uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Gmuny Wielka Nieszawka - obejmujace] czesciowo wsie: Mala
Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice - zwany dalej planem.

§ 2. L. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1 2000 - skladajacy sie 7 sekgji,
stanowiacy zatacznik nr | (graficzny) do uchwaly.
2. Caly obszar objety planem skiada si¢ z:

1) rozleglego terenu obejmujacego czgs¢ wsi Mala Nieszawka, Wielka Nieszawka i Cierpice - ktorego
granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu: od potnocy — brzegiem Wisly (z wylaczeniem czgscl
terenow po bytym PGR w Matej i Wielkiej Nieszawce — na tym fragmencie granica przebiega wadiuz
kanah (Strugi Nieszawskiej)), od wschodu — wzdluz granicy administracyjnej Gminy z Toruniem, od
poludnia — skrajer terenow lesnych a na fragmencie - skrajem pasa drogi krajowej nr 10, od zachodu
— skrajem terenow lesnych w Dybowie i dalej pizez tereny lak i pol do brzegu Wisty. Z tego terend,
zgodnie z rysunkiem planu, wyta..zone sa fragmenty, dla ktorych po 1995 r. uchwaiono migjscowe
plany zagospodarowania przestrze nege (za wyjatkiem planow lub ich czesci wymienionych w § 57 —
ktore objeto planem);

2) dwoch zabudowanych terenow potozonych w potudniowe] czgsci wsi Mala Nieszawka - ktorych
granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu: od potudnia - skrajem pasa drogi krajowej nr 10, od
zachodu, potnocy 1 wschodu — skrajem terenow lesnych;

3) terenu potozonego w potudniowej czgsci wsi Mala Nieszawka (rejon lesniczowki Choragiewka) -
ktorego granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu: od zachodu — skrajem terenow rolnych, od
potnocy, wschodu i potudnia — skrajem terenow lesnycii,

4) terenu polozonego we wsi Cierpice (obejmuje m. in. kosciot | cmentarz) — ktorego granice przebiegaja
zgodnie z rysunkiem planu: od zachodu - wzdhuz drogi gminngj, od potnocy i wschodu — skrajem
rerenow lesnych, od potudnia - skrajem pasa drogi krajowej nr 10,

5) terenu potozonego we wsi Cierpice (rejon dworca PKP) — ktorego granice przebiegaia zgednie 2
rysunkiem planu: ~d zachodu, potnocy i wschodu — skrajem terenow lesnych, od potudnia - wzdhuz
terenu kolejowego,

6) terenu potozonego we wsi Cierpice (ktory obej:.-uje m. i lesniczowke Nieszawka) — ktorego granice
przebiegaja zgodnie z rysunkiem 2lanu: od zachodu — skrajem terenow lesnych, od poludniowego-
wschodu — wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 200, od potnocnego—wschodu — skrajem pass plaiowane]
drogi ekspresowej S-10;



7) terenu polozonego we wsi Cierpice (stacia paliw) — ktorego granice przebiegajg zgodnie z rysunkiem
plany: od pomocnego- | pmiudni;;m-:egu-z_ac!n_)du - skrajem terenow legnyeh. od potudniowego-
wschodu — wzdluz drogi gminnej, od potnocneg: —wschodu — skrajem pasa planowane) drog
ekspresowe) S-10.

%) terenu polozonego we wsi Cierpice (dolina Zielonki - Dybowo) — ktorego granice przebiegaja zgodnie
2 rysunkiem plasu. od potnocy - skrajem pasa planowanej drogi ekspresowej S-10. od wschodu,
potudnia 1 zachodu - skrajem terenow lesnych.

1) terenu polozonego we wsi Cierpice (dolina Zielonki - Kakol) — ktorego granice przebiegajy zgodnie z

rysunkiem planu: od potudniewego-zachodu, zachodu 1 potnocy — wzdiuz rzeki Zielonki, oc
poludniowego-wschodi -~ wzdhuz drogi gminne 7 tego lerent. zgodnie z rysunkiem planu,

wylaczona jest jego czesc, dla ktore] po 1995 1 uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennezo -wymieniony w § 39.

3. Obowiazujicymi ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczema - pokazane na rysunku planu.
1) granice vbszaru objetego planem (bedace réwnoczesnie liniami, o ktorych mowa w pke 2)
2) linie rozgraniczajace tereny © FOZOYM  przeznaczeniu podstawowym  lub roznych  zasadach
zagospodarc vania wraz z oznaczeniami porzadkowe: - funkcjonalirymi tych terenow
} oznaczenia terenow zagrozonych powodzia,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
\ oznaczenia gruntow organiczaych, dla ktorych ustala si¢ zakaz posadawiania obiektow budowlanych
ra o hpvomach,
6) oznaczenia terenow, gdzie wody gruntowe wvstgpu,d na wysokini poziomie i prawdopodobne jest
WYStEPOWAILE Zruntow 0 stabej nosnosci, ewentualnic gruntéw pochodzenia organicznego,

7) ozna zenia - hiekrow zabytkowych (wpisany:a do .ejestru zabyth~w) lub wazniejszych obiektow
wart séciov. —h dl- krajobrazu kulturowego (chronicoych usialeniain: plari),

8 0z a zeni stanowisk archeologicznych,

. oz. ~—mii - mmkow przyrody oraz projektct e . por nka prov ody
10) oznaczenia uzytkow ekologicznych;
LU)Stroly ot .oczen W uzytkowaniu wzdtuz nay v coznyel linil elektrocuergetyczny Towozoklego 1

sredniego 1apigeia,
12) gre vica obszaru ¢hronionego krajobrazu,
13) wymiarowanie woranych, w'w oznaczen.

Rozdzial I
Ustalenia dotyczace obszaru planu:

§ 3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢

1) przeznaczenie dopuszczalne
a) zielen, zbiorniki wodne,

b) budowle, obiekty I urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi wewngtrzne, lokalne
przepompownie | podczyszczalnie sciekow, trafostacje),

2) obowigzek zagospodarowania poszczegolnych terenow w sposob dostosowany do otaczajacego
wiejskiego krajobrazu i istnigjacego w sasiedztwie zainwestowania np- ukladem, wielkoscia, forma
architektoniczna, kolorystyka 1 materialem zewngtrznym obiektow i urzadzen budowlanych (w
szczegolnosel budynkow i ogrodzef - od strony drog i innych terenow publicznych),

3) dla terenow polozonych w oznaczonym na rysunku planu obszarze chronionego krajobrazu — nakaz
uwzglednienia obuwiazujacych zarzadzen dotyczacych w/w obszaru (rozporzadzenie nr 2/92
Wojewody Torufiskiego z dnia 10 grudnia 1992 ).

4) nakaz ograniczenia uciazliwosci  zwigzanych  z zagospodarowaniem  lub uzytkowaniem
poszczegOlnych terenow do poziomu zgodnego z obowigzujacyimi przepisami,

5) zakaz lokalizacji c~iektow i instalacji stwarzajacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,

6) zakaz lokalizacj przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w terenach O
przeznaczeniu podstawowym ~abudowa nueszkaniowa 1 na nieruchomosciach bezposrednio
przylegajacych do tych terenow,

I



7) zakaz wprowadzania trwalych.  znacznych smian w  uksztaltowaniu  terenu  (lzn ©
w}xsnkn.éci!’gl«‘;bhkoé;ci powyvzel 3 m 1 na powierzchni powyzej 1000 m2). zakaz ten nie dotyczy
inwestycji komunikacynych | obiektow gospodark: wodnej (np zbiorniki 1 cieki wodne, waty),

8) nakaz zachowama i wlasciwego utrzymania sysiemu kanalow i rowow odwadniajgcych oraz
towarzyszacej im zieleni,

) obowigzek ochrony istniejace] zieleni wysokie) — poprzez jej zachowanie w maksymainie mozliwym
stopniu oraz wlasciwe utrzymanie (pielggnacje), nakaz pozostawienia enklaw zieleni na gruntach
lesnych (uzytki Ls lub Lz) polozonych w terenach, dla ktorych w projekcie planu ustala si¢
przeznaczenie podstawowe e, niz lasy (a ktore nie uzyskaly wezesnie] zuody na zmiang
przeznaczenia na Lele melesne),

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtoscr 20 m od kanaltu
(Strugi Nieszawskiej) . rowow odwadniajacyeh (odleglos¢ od rowu nie obowiazuje dla terenow
oznaczonych symbolami: AS6MN, A4TMN/U i A42MN oraz dla dzialek: nr 198/28 - polozona w
terenie ozn symbolem B43MN 1 nr 565 — wter. B57U),

11) rodzaj zabudowy mieszkaniove), ustugowej 1 zagrodowej wolnostojaca lub blizniacza, dopuszcza
sie tylko | budynek mieszkaby jednorodzinny na dane dzialce oraz taczenie funkcji mieszkaniowej
2 budynkami o przeznaczeniu ustugowym; postuluje sig stosowanie rozwigzan zapewniajacych
energooszczednost w uzytkowaniu budynkow (ocieplenie, ekonomiczne ogrzewanie, itp.),

12) nieprzekraczalny udzial powierzchni pod zabudowe kubaturowg - 30% powierzchni dziatki,

13) obowiazek zagospodarowania minimum 50 % powierzchni terenu poszczegolnych  dziatek
bi-d-wlanyeh jako powierzehni hiologiczrie czynael (nie dotyczy terenow drog oraz terenow
potozonych w dolinie rzeki Zielonki -dla ktorych ustalono wskaznik 70%),

14) nieprzekraczaing wysokosc budynkow - 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), (nie
dotyczy Domu Pomocy Spofecznej zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbaolem A431)Y;

15) kolor i matenat el vacii budynkow: biate lub pastelowe tynki, drewno, cegla lub kamier,

16) forme, kolor i material przekryc budynkow: dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka (ew. i€l
imitacja) w kolorze czerwonym (ew. W odcieniach czerwieni lub kolorach mieszanych z uzyciem
czerwonego), o kalenicy rownoieglej wzgl. najblizsze] drogi lub w ukladzie nawiazujacym do
sasiedricl budynkow, zakaz stosowania dachisv ¢ potaciach mijajacych sie w kalenicy oraz o roznym
spadku potac naprzeciwleglych, w terenach gdzie przewaza zabudowa 7 dachami plaskim
donuszeze si¢ dachy plaskie, w terenach o charakterze wiejskim dopuszcza sie pokrveia trzeinowe —
pod warunkiem sachowania obowigzujacych przep sOW p-poz.,

| 7) zasady scalef, podzialow | korekt granic geodezyjnych nieruchomoscl:

a) w oparciu o pokazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu
podstawowym lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) dopuszcza si¢ wtorne podziaty na dziatki nie mniejsze niz: 800 m2 pod zabudowg jednorodzinna.
1000 m2 pod funkcje ustugowa lub uslugowo-mieszkaniowq oraz o wielkosci gwarantujgce)
prawidtowe zagospodarowanie dziatek wydzielanych pod inne funkcje, o ktorych mowa w planie
- pod warunkiem zapewnienia dostgpu dla kazdej z dziatek do drogi publicznej (ew. poprzez
drogi wewngt~ne) i sieci infrastruktury technicznej,

¢) minimalna szerokos¢ frontow wydzielanych dziatek ( przylegtych do drogi): 14 m pod zabudowg
mieszkaniowa blizniacza oraz 19 m pod zabudowg mieszkaniowa wolnostojaca, ustugowq i
zagrodowa,

d) katy granic bocznych wydzielanych dziatek wzgledem przylegajace; drogi - zawierajace sig W
przedziale migdzy 90 a 55%

18) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnym terenie w ilosci
a) min 1 miejsce na I mieszkanie,

b) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

¢) min. | migjsce ogolnodostgpne na kazde 33 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

19) zasady rozbudowy systemow  infrastruktury technicznej: wodocigg, energia elektryczna, |
telekomunikacja - w oparciu © (rozwinigty w duzym stopniu i posiadajacy wystarczajace parametry
dla obstuzenia terenow rozwojowych™) istnigjacy uklad typu rozgateznego; ew. sieC gazowa -
doprowadzona z obszaru Torunia,  zaopatrzenie poszczegolnych terenow W wode, energie
elektryczng (poprzez siec elektroenergetyczng niskiego napigcia — z istniejacych linii EE o napigciu

=,
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15kV poprzez stacje transformaturowe) oraz w gaz - z sieci (W uzgodnieniu z gestorem danej siect),
w uzasadnionych technicznie lub _konomicznie przypadkach, z zastrzezeniem § 4 1 3, dopuszcza sig
zaopairzenie z urzadzen indywidualnych,

20) rodzaj systemow grzewczych: indywidualne lub lokalne shiorowe, nie emitujace zanieczyszezen
niezgodnych z obowigzujacymi przepisami,

21y obowiazek odprowadzania sciekow, w tym rowniez wod opadowych 1 roztopowych z utwardzonych

powierzchni komunikagji (po ich uprzednim podezyszezeniu zgodnie obowigzujgcymi przepisami)

do sieci kanalizacyjnych (w miarg mozliwosci w  oparciu o istniejacy system tloczny) 1 do

oczyszezalni - w uzgodnieniu 3 gestorem sieci (okreslenie parametrow nowoprojektowane] sieci — w

oparciu 0 przewidywana lose dziatek zabudowanych + zapas 20%); w uzasadnionych technicznie

lub ekonomicznie przypadkach, z sastrzezeniem § 4 i S, dopuszcza sig gromadzenie sciekow w

sbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich usuwania lub oczyszczanie lokalne Sciekow

bytowych - zgodnie ¥ obowigzujacymi przepisami i po uzyskaniu pozytywnej opinii gestora gminne|
sieci kanalizacyjnei 1 zgody wiasciwych stuzb sanitarnych,

sakaz skladowania odpadow pochodzacych spoza danego terenu (nie zwiazanych z prowadzona

dzialainoscia), obowiazek zorganizowania -romadzenia “wiasnych” odpadow - w sposob nie

stwarzajacy ucigzliwosci i nie sTpecacy otoczenia, nakaz usuwania odpadow (z zapewnieniem
segregacjl) w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami (dotyczy tez pozostatosci po produkeji
rolnicze));

dopuszcza sig przebudowe istniejacych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - w

uzgodnieniu z ich odpowiednimi gestorami;

24) postuluje si¢: realizacje w rerenie sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych oraz ich
prowadzenie (w miarg mozliwosci) w pasach drog;

25) jako sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - dopuszcza sig
istniejace miejscowo dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie (pod warunkiem
nienaruszania .ustalen, o ktorych mowa w pkt: 4, 8, 9, 13, 20. 21 i 22) - w terminie do czasu
zagospodarowania danego terenu zgodnie z planowanym przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

26) stawke procentowd, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - w
wysokodci: 0 % wid gruntow gminnych i gruntow nabywanych przez Gming na cele publiczne i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz 30 % dla pozostatych gruntow :

o]
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§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystepuja na wysokim poziomie
i prawdopodobne jest wystgpowanie gruntow o slabej no$nosci. ewentualnie gruntow pochodzenia
organicznego (na czesc takich terenow opisanych w rozdziatach 11 — [V uzyskano zaswiadczenia o
pochodzeniu gruntow), ustala sie dodatkowo

1) obowiazek kazdorazowego sprawdzenia warunkow gruntowo — wodnych i geotechnicznych przed
lokalizacja nowych lub rozbudowa istniejacych: budynkow, budowli 1 obiektow budowlanych;

2) w przypadku stwierdzenia wystgpowania gruntow organicznych (w szczegolnoscei klasy bonitacyjne)
[-1V) - zakaz posadowiania obiektow budowlanych na tych gruntach (nie dotyczy drog 1 siec
infrastruktury technicznej oraz przypadku uzyskania zgody na wymiang takiego gruntu),

3) w przypadku stwierdzenia poziomu wody gruntowej na glebokosc mniejszej niz 2 m - zakaz
podpiwniczen lub nakaz sastosowania rozwiazan wykluczajacych wptyw wody gruntowe] na
zabudowe oraz inne obiekty i urzadzenia,

4) obowiazek real i systemow zaopatrzenia w wode i kanalizacji oraz skladowania substancji - w
sposob wykluczajacy skazenie wody pitnej i srodowiska w przypadku podniesienia sig poziomu wod
gruntowych do warstwy przypowierzchniowej.

§ 5. Dla terenow polozonych w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowangj zewnetrzne]
strefy ochronnej wokot ujec wody ustala si¢ dodatkowo nakaz uwzglednienia ustalen decyzji o
ustanowieniu strefy ochronnej wokol ujec wody - po wejsciu w zycie te) decyzji (gestorem uje¢ wody sa
Torunskie Wodociagl Sp. 2o 0)



§ 6. 1. Dla terenow, ktore zachowaly tradyeyjny uklad osadniczy lub na ktérych znajduja si¢ obiekty
zabytkowe lub wazn ~isze obiekly wartosciowe dla krajobrazu kulturowego (oznaczone na rysunku
planu) — ustala sig obowiazek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej, modernizacji, remontow i rozbiorek
wiw obiektow - z wlasciwym urzedern ochrony zapytkow

2. Dla oznaczonych na rysunka planu stanowisk archeologicznych — ustala sig obowigzek
prchrowar’:zenia wyprzedzajacych badan archeologicznych lub prowadzenia prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym — W uzgodnieniu z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow.

§ 7. L Zgodnie z rysunkiem ¢lanu - wyznaczd sie strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz
napowietrznych linit elektroenergetycznych, 0 szerokosci:

1) obustronnie po 20 m. od osi linii o napigciu 110 kV.

2) obustronnie po 6.5 m. od osi linii 0 napigciu 15 kV

2. W strefach, o ktorych mowa w ust |, ustala sig:

1) obowigzek uzgodnienia z gestorem linii dziatalnosci inwestycyjne),

2) zakaz lokalizacji obicktow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej - w
mniejszej odleglosci od danej linii. niz okreslaja to obowigzujace przepisy lub gestor linii (Zaklad
Energetyczny W Toruniu).

Rozdzial 11
Przepisy szezegolowe dotyczace obszaru wsi Wielka Nieszawha (jednostka przestrzenna FAM).

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ATOMN, A1IMN, AIZMN, A15SMN,
A20MN, AZSMN, AZ6MN, A28MN, A29MN, A30MN, A3IMN, A3ZMN, A33IMN,A34MN, A3SMN,
A36MN, A37TMN, A42MN, A4OMN, AS2MN, AS3MN, ASAMN. ASSMN, AS6MN, ASTMN, ASSMN,
AG2ZMN i A163MN, oprocz ustalen zawartych w § 3, ustala sig

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne),

2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe].

2. Dia czesci terenow: A1ZMN. A15MN, AS2MN, AS3MN, ASAMN. AS8MN, A62ZMN i A163MN -
oznaczonych na rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystgpuja na wysokim poziomie i prawdopodobne
jest wystgpowanie gruntOw o stabej nosnosci, ewentualnie gruntow pochodzenia organicznego (w
terenach: A12ZMN i A62MN —catose, AS3MN -na dzialce nr geodez. 222/6, AS4AMN -na dzialee nr
geodez. 344/3 oraz ASSMN -na dzialce nr geodez. 341/2 nie stwierdzono wystgpowania gruntow
organicznych) — obowiazuja takze ustalenia zawarts w § 4

3. Dla terenow AL10MN i Al |MN. ktore zachowaty tradycyjny uktad osadniczy — obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 6 ust. 1

4. Dla czesci terenow: A28MN, A37MN i A49MN - w granicach stanowisk archeologicznych (zgodnie
z rysunkiem planu) - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

3. Dla czesci terenow: A12MN. A15MN, A32ZMN, A34MN, A36MN i A42MN - zgodnie z rysunkiem
planu polozonych w strefie ograniczef wzdiuz linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia — obowiazuja
takze ustalenia, zawarte W § 7 ust. 1 pkt 2 1ust. 2.

6. Dla potozonych w terenach: ATOMN, A1IMN, A1SMN, A20MN, A25MN, A26MN, A30MN,
A32MN, A33MN i A37MN nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do terenu drogi zbiorcze)
oznaczonej symbolem Al 12KDZ - ustala si¢ dodatkowo obowiazek wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej wzdhuz w/w drogi oraz dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy z tej drogi - wylacznie na te
nieruchomosci, ktore nie majg mozliwosci podtaczenia do innych drog nizsze) klasy (lokalnych,
dojazdowych lub wewnetrznych) — w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogl.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMN/U, AZMN/U, A3MN/U,
A4MN/U, ASMN/U, ABMN/U, ATMN/U, ASMN/U, A9MN/U, A16MN/U, A17TMN/U, A1SMN/U (z
sastrzezeniem  ust. 8), A1OMN/U, A21MN/U, A22MN/U, A23MN/U, A24MN/U,  A27MN/U,
A3SMN/U, A39IMN/U;, A4OMN/U, A41MN/U, A46MN/U, A4TMN/U, A4SMN/U,  AGOMN/U,



3y dla terenu kosciola - obowiazek zapewnienia min & migjsc postojowveh (dopuszcza sie lokalizacje
tveh mieise wosasiadujacych terenach: B10TKDL (w sposob nie utrudniajacy ruchu), B2MN/A [ub
BIMN/U):

) obstuge komunikacyjng — od ul Topolowe] (BTOTKDL),

7) zakaz svtuowania reklam i obiektow tymezasowych

§ 23. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem B9U. oprocz ustalen zawartych w § 3.

ustala sie

|) przeznaczenie podstawowe - teren ustug oswiaty, kultury. sportu 1 wypoczynku,

2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) inne ustugi nier~igzliwe, inne ushugi publiczne,

by z zastrzezemen pkt 6 - mieszkania dla pracownikow oswiaty 1 ich rodzin - lokalizowane
wylacznie w bryle budynku o [rzeznaczeni. podstawowym,

¢) obiekty malej architektury zv ".7ane z przestrzenig publiczng (np = maszty. tablice informacyjne.
pomniki, siedziska, fontanny), nosniki reklamowe — sytuowane w sposob nie utrudniajacy ruchu
oraz nie przeslaniajacy budynku szkoty (dla reklam postuluje si¢ wykorzystanie juz istnigjacych
nosnikow (ogrodzenia, stupy, itp.));

3) obowiazek zagospodarowania terenu i urzadzenia obiektow o dostepnosci publicznej - w sposab nie
utrudniajacy dostepu niepelnosprawnyn,

4y nakaz utrzymania funkcji - ushugl kultury;

S) zakaz lokalizacji tymeczasowych obicktow ustugowych (nie dotyczy okazjonalnych festynow,
jarmarkow, itp.);

6) przy zagospodarowywaniu terenu 1 urzadzaniu obiektow - obowiazek zachowania zgodnych z
obowigzujacymi przepisami odlegtosci od czynnej czedci cmentarza zlokalizowanego w terenie
B10ZC:

7) dla czesci terenu BOU - gdzie wystepuje wydma — ustala si¢ dodatkowo zakaz wprowadzania
trwatych zmian w .xsztaltowaniu terenu:

%) dla obiektu wartosciowego dla krajobrazu ku'. rowego (oznaczonego na rysunku planu) | terenu W
jego najblizszym sasiedztwie — ob~wiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. L,

9) dla nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do terenu drogi zbiorczej B102KDZ - obowiazuja
takze ustalenia zawarte w § 8 ust. 6.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BS7U, B63U, Bid6U, B172U, B174U,
B176U i B178U, oprocz ustalen zawartych w § 3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug i dziatalnoéci gospodarczey;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa — wylacznie dla prowadzacych ustugi lub

dzialalnosé gospodarcza 1 ich rodzin.

3. Dla terenu B176U ustala si¢ dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne — agroturystyka.

4. Dla czesci terenow: BS7U, B63U, Bl46U, B 172U i B174U - oznaczonych na rysunku planu, gdzie
wody gruntowe wystepuja na wysokim poziomie i prawdopodobne jest wystgpowanie gruntow o stabej
nosnosci, ewentualnie gruntow pochodzenia organicznego (w terenie B146U nie stwierdzono
wystgpowania grunto organicznych) — obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 4.

5. Dla czesci terenu BS7U - potozonej w ozr =onych na rysunku planu granicach projektowane]
zewnetrznej strefy ochronnej wokot ui~¢ wody - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 3

6. Dla czesci terenow: B63U, B172U i B178U - zgodnie z rysunkiem planu pofozonych w strefie
pgraniczen wzdluz linii elektroenergetycznej siedniego napigeia — obowiazuja takze ustalenia zawarte W
§ 7ust 1 pkr2iust 2.

7. Dla cze$ci terenu B172U - polozone] w sasiedztwie terendow lesnych (znajdujacych sig poza
obszarem objetym planem) — ustala si¢ dodatkowo obowigzek uwzglednienia sasiedztwa lasow W
zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu terenu (m. in. zachowanie zgodnych z obowiazujacymi
przepisami odleglosci od skraju lasu).
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13. Dla czesel terenow: B3SR, B39R. BoOR, BS7R. BESR 1 BYTR,- potozonych w sastedztwie terenow
L

lesnych (zngjdujacych sig takze pozd obszarem objetym planem) - usiala sig dodatkowo obowiazek
uwzelednienia sysiedztwa lasow W zagospodarowaniu, urzgdzenu | uzytkowaniu terenu (m. i
sachowanie zebdnych z obewiazujgcymi przepisami odleglosci od skraju lasu)

i4. Dla czesci terenyw BT3R i BO4R - zgodnie 2 rysunkiem planu polozonych w strefie ograniczen
wzdluz linii elekiroenergetyczne] wysokiego napigeia - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 7 ust. |
pkt | lust 2

15, Dla czesci terenow B72R. B73R, B74R, B7oR, B77R. BTSR. B79R, BSUR, B35R, B3oR. BI3R,
B97R. BI167R. B177R i BI19OR -szgodnie z rysunkiem planu polozonych w strefie ograniczen W zdtuz
linii elektroenergetyvcezne] éredniego napiecia — obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 7 ust | pkt 21
ust 2.

16. Przy zagospedarowywaniu [ub uzytkowaniu terenow B77R, BSOR, B86R i BESR - ustala sie
dodatkowo nakaz nwzelednienia przebiegu podziemnego miedzymiastowego kabla telekomunikacyinego
(orientacyjny przebieg kabla pokazano na rysunku planu). _

17. Dla terenow: B72R. BT3R, B74R, B75R, B76R, B77R, B7SR, BSOR. BS3R. BIS8R. BI6OR,
B167R. i BI120R — ustala sie dodatkowo nakaz kazdorazowego zapewniania odpowiednim stuzbom
dostepu do kanatu, rowow 1 starorzecza —na czas prowadzenia robot zwiazanych z ich utrzymaniem,

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BI75ZL, B175ZL, BI181ZL, BI182ZL i
BI83ZL, oprocz ust..-n zawartych w § 3 pkt: 1, 5, 7 - 0, 17, 22 - 26, ustala sig przeznaczenie
podstawowe - tereny lasow {zaliczone do lasow ochronnych). =~ + '

3. Dla terenow: B181ZL. B182Z1. i B183ZL - potozonych w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanej zewnetrznej strefy ochronne] wokot ujet wody - obowigzuja takze ustalenia zawarte W §
5

3. Dla czesci terenu B181ZL - zgodnie z rysunkiem planu polozonej w strefie ograniczen wzdiuz lini
elektroenergetveznej wysokiego napiecia - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 7 ust. | pkt 1iust 2.

4. Dla czesci terenu BIS1ZL — potozone] w poblizu terenu kolejowego — ustala si¢ dodatkowo
obowiazek zachowania zgodnych z obowiazujacymi przepisami odlegiosci od linil 1 terenu kolejowego
oraz uzgodnienia z gestorem linil ew robot ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego

5. Dla terenu B18271 — ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do terenu B99MN.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B3ZP, oprocz ustalen zawartych w § 3
pkt: 1,3,5,7-9,17,22 - 26 ustala sie zasady — jak w § 16 ust, 1 pkt 9 oraz ustala si¢’

l) przeznaczenie podstawowe - Leren zieleni urzadzonej,

2) przeznaczenie c.puszczalne - obiekty matej architektury (np. tablice informacyjne, pomniki,

siedziska),

3) postuluje sie dostgpnosc ogolna terenu

2. Dla czesci terenu B5ZP - w granicach stanowiska archeologicznego (zgodnie z rysunkiem planu) -
obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

3. Dla czesci terenu BSZP - zgodnie z rysunkiem planu, gdzie stwierdzono wystepowanie gruntow
organicznych - ustala si¢ dodatkowo zakaz lokalizacji budowli na tych gruntach.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10ZC, oprocz ustalen zawartych w § 3
pkt-1-4,7-10, 12 - 16, 17, 19, 21 - 26, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) istniejacy kosciotl.
¢) obiekty matej architekiury (np. tablice informacyjne, pomniki, siedziska, zadaszenia $mietnikow) —
sytuowane w <~1s6b nie utrudniajacy ruchu,
3) mozliwosé rozbudowy kosciofa 1 ew. wycinka drzew — w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow,
4) obowigzek zapewnienia na wiastym terenie min. 6 miejsc postojowych;



3y zakaz sytuowania reklam

3. Dla czesci terenu B10ZC - gdzie wystepuje wydma — ustala sie dodatkowo zakaz wprowadzania
trwalveh zmian W uksztattowaniu terenu

3. Dla czescl terenu B10ZC - w aranicach stanowiska archeologicznego (zgodnie 7 rysunkiem planu) -
obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust 2

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonyeh na rysunku planu symbolami. BooWS/Z, B6TWS/Z. B6SWS/Z,
BEOWS/Z. BTOWS/Z, BTIWS/Z, BI62WS/Z | B191WS/Z. oprocz ustalen zawartych w § 3 pkt 1 lit b.
pkt: 8, 9, 17. 23 1 26, ustala ssie przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych
srodladowych z zielenig towarzyszaca,

2. Dla czesci terenow: B6SWS/Z, BEOWS/Z, B70WS/Z. BTIWS/Z, i Bl62WS/Z - zgodnie z rysunkiem
planu polozonych w strefie ograniczer wzdtuz linii elektroenergetyczne) sredniego napiecia - obowiazuja
rakze ustalenia zawarte w § 7 ust. | pkt 2 iust. 2.

3. Przy ew. pracach zwiazanych z utrzymaniem terenu B162WS/Z - ustala sie¢ dodatkowo nakaz
uwzglednienia przebiegu podziemnego miedzymiastowego kabla telekomunikacyjnego (orientacyjny
przebieg kabla pokazano na rysunku planu).

4. Postuluje sig objecie ochrong przyrodniczg terenow: BE6WS/Z i BI162WS/Z - bedacych
pozostaloscia starorzecza Wisly

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B101KDZ i B 102KDZ, oprocz ustalef
zawartych w § 3 pkt: 3, 8,9, 17, 21 - 26, ustala sie zasady - jak w § 16 ust. 1 pkt: 2 - 9 oraz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych zbiorczych (Bl 02K DZ-droga wojewodzka);

2) skrzyzowanie drog: BIOIKDZ i B102KDZ - jako jednopoziomowe;

3) postuluje sig przebudowe istniejacych przystankow autobusowych — w formie zatok a na terenie

B101KDZ - lokailzacje zatok przystankow autobusowych w calosci poza jezdnia.

2. Dla czesci terenu B101KDZ - oznaczonej na rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystepuja na
wysokim poziomie i prawdopodobne jest wystgpowanie gruntow o stabej nosnosci, ewentualnie gruntow
pochodzenia organicznego - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 4.

3. Dla czesei terenu B101KDZ - polozonej w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowanej
zewnetrzne strefy ochronnej wokot ujec wody - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 5

4. Dla czesci terenu B102KDZ - w granicach stanowiska archeologicznego (zgodnie z rysunkiem planu)
- obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 2

5. Dla czesci terenu B102KDZ - zgodnie z rysunkiem planu polezonej w strefie ograniczefi wzdiuz linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 7 ust | pkt 1 iust 2.

6. Dla czesci terenow: BI01KDZ i BI0OZKDZ - zgodnie z rysunkiem planu potozonych w strefie
ograniczen wzdhuz lini elektroenergetycznej sredniego napigcia - obowiazuja takze ustalenia zawarte w §
7 ust. 1 pkt 2 iust. 2.

7. Przy zagospodarowywaniu lub uzytkowaniu terenu B102KDZ - ustala sie dodatkowo nakaz
uwzglednienia przebiegu podziemnego migedzymiastowego kabla telekomunikacyjnego (przebieg kabla
pokazano na podkladzic geodezyjnym).

8. Dla poludniowego odcinka drogi B101KDZ - ustala sie dodatkowo obowiazek uzgodnienia z
gestorem linii kolejowej: ew. robot ziemnych, (na etapie projektowania) sposobu przejscia tej drogi
przez teren oznaczony symbolem 3KK (wiadukt nad linig kolejowa lub jednopoziomowy przejazd) oraz
zaprojektowania tej drogi na rzednych wysokosciowych wynikajacych z w/w uzgodnienia.

9. Postuluje si¢ kontynuacje drogi BIOIKDZ na potudnie ( zgodnie z rysunkiem, poza obszarem
objetym planem) na rzednych wysokosciowych nie wymagajacych wykonywania atebokich wykopow w
krawedzi wysoczyzny Oraz wiaczenie w/w drogi do obecnej drogi krajowej nr 10 w rejonie ul.
Wodociggowe].

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysutku planu symbolami: B103KDL, B104KDL, B106KDL,
B1OTKDL, B108KDL, BI09KDL, Bl |OKDL i B111KDL, oprocz ustalen zawartych w § 3 pkt: 3, 8, 9,
17.21 — 26, ustala si¢ zasady - jak w § 16 ust. | pkt: 2,5 -719 oraz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych lokalnych.
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