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Vehwada N AV TG 04
Kady Gminy Wiclka Nieszawka
z daia 20 sierpoia 2004 r,

G ospiaie migscoweno plany zzgospudarowaniz przestrzennego Gminy Wiella Nieszawka (wsie: Mada

Nieszawla. Wielka Nieszawka. Cierpice)

Na podstawie art 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r Nr 6, poz. 41) — zwanej dalej ustawg oraz art. 18,
ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 miarca 1990t o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r Nr |42, poz 1391, z
2002k, Nr 23, poz. 220, Nr 62, paz, 538, Nr [13, poz. 984, Nr 153, poz. 1271. Nr 214, poz 1806, z
2003r\Nr 80, poz. 717 i Nr 162, pez. 1568 oraz z 2004r Nr [02. poz. 1035 i Nr 116, poz. 1203)
Rada Gminy Wielka Nieszawka uchwala. co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne:

§ L. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Stdiun uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka - uchwala sie migjscowy plan  zagospodarowania
przestrzgnnego dla czesci obszaru Uminy Wielka Nieszawka - obejmujacej czeSciowo wsie: Mala
Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice - zwany dalej planem.

|

§2. 1 In\"u__:;._zralna_ czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1 2000 - skiadajacy sie z sekeji,
stanewigey datacznik nr | (graficzny) do uchwaty

2. Caty obszar objety planem sklada sie z:
| ) rozlegtego terenu obejmujacego czesé wsi Mala Nieszawka, Wielka Nieszawka i Cierpice - Ktorego

granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu: od polncey - brzegiem Wisly (z wylaczeniem czgsc
terenow po bylvm PGR w Matej i Wielkiej Nieszawce — na tym fragmencie granica przebiega wzdtuz
kanalu (Strugi Nieszawskiej)). od wschodu — wzdluz granicy administracyjnej Gminy z Toruniem, od
potudnia — skrajem terenow lesnych a na fragmencie - skrajem pasa dregi krajowej or 10, od zachodu
- skrajem terenow lesnych w Dybowie | dalej przez tereny fak i p6l do brzegu Wisty. Z tego terenu,
zgodnie z rysunl. n planu, wylaczone sa fragmenty, dla ktorych po 1995 r. uchwalono migjscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (za wvigtkiem planow lub ich czesci wymientonych w'§ 37 -
kiore objeto planem),

2} dwoch zabudowanych terenow puwozonych w potudniowe] czesci wsi Mala Nieszawka — ktorych
aranice przebiegaja zeodnie z rysunkiem planu: od petudnia — skrajem pasa drogi krajowej nr 10, od
zachodu, potnocy 1 wschodu — skrajem terenow lesnych,

3) terenu polozonego w poludniowe) cze$ci wsi Mala Nieszawka (rejon lesniczowki Choragiewka) —
ktorego granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem planu: od zachodu — skrajem terenow ralnych, od
poinocy, wschodu 1 poludnia - skrajem terendw lesnych;,

4) terenu potozonego we wsi Cierpice (obejmuje m. in. kosciol i cmentarz) — ktérego granice przebiegaja
zgodnie z rysunkiem planu cd zachodu — wzdluz drogi gminnej, od polnocy 1 wschodu - skrajem
terenow lesnych, od poludmia - skrajem pasa drogl krajowej nr 10

5) terenu potozonego we wsi Cierpice (rejon dwaorca PKP) — ktorego granice przebiegajg zgodnie z
rvsunkiem planu: od zachodu, poinoey i wschodu — skrajem terenow lesnych. od potudnia - wzdluz
rerenu kolejowego. .

o} terenu potozonegs e wsi Clerpice (ktory obejmuje m. in. ledniczowke Nieszawka) — ktorego granice
przebiegaja zeodnie z rysunkiem planu: od zachedu — skrajem terenow lesnych, od pofudniowego-
wschodu — wzdhiz drogi wojewé zkiei nr 200, od pohiscnego—wschodu — skrajem pasa planowane)
drogl ckspresovve) S-10; '



7) terenu polozonego we wsi Cierpice (stacja paliw) — ktorego granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem
planu’ od polnocnego- 1 peludniowego-zachodu — skrajem terenow lesnych. od poludniowego-
wschody - wzdluz drogi eminnej, od pélnocnege-wschodu — skrajem pasa planowane] drog
elcspresowe) S-10; _

§) terenu polozonego we wsi Cierpice (dolina Zielonki - Dybowo) - ktorego granice przebieggja zgodnie
z rvsunkiem planu: od péinocy - skrajem pasa planowanej drogi ekspresowej S-10, od wschodu.
potudnia i zachodu — skrajem terendw lesnych,

9) terenu polozonego we wsi Cierpice (dolina Zielonki - Kakol) — ktorego granice przebiegajg zgodnie 2
rysunkiem planu od potudniowego-zachodu, zachodu i pélnocy — wzdluz rzeki Zielonki od
potudniowego-wschodu — wzdluz drogi gminne] Z tego terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
wylaczona jest jego czes¢, dla storej po 1903 r uchwalono migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego -wymieniony w § . 2

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia - pokazane na rysunku planu:

|) granice obszaru objetego planem (bedace rownoezesnie liniami. o ktorych mowa w pke 2).

2) linle rozgraniczajace teremy © raznym przeznaczemiu podstawowym lub roznych zasadach
zagospodarowania wraz z oznaczeniami porzadkowo - funkcjonalnymi tych terenow.

3) oznaczenia terendw zagrozonyeh powodzia,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) oznaczenia gruntow organicznych, dla ktérych ustala sie zakaz posadawiania obiekiow budowlanych
na tych gruntach;

6) oznaczenia terenow, gdzie wody gruntowe wystepuja na wysokim poziomie i prawdopodobne jest
wystepewanie gruntow o stabej nosnoscl, ewentualnie gruntdw pochodzenia organicznego.

7) oznaczema obiek*sw zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow) lub wazniejszych obiektow
wartosciowvch dla krajobrazu kulturowego (chronionych ustaleniami planu):

8) oznaczenia stanowisk archeologicznych;

9) oznaczenia pomnikOw przyrody az projektowanego pomnika przyrody;

10) oznaczenia uzytkow ekologicznych:

[ 1)strefy ograniczen w uzytkowaniu wzdluz napowietrznych lini elektroenergetycznych wysokiego i
$redniego napigcia;

12) granica obszaru chronionego krajobrazu;

|3 ) wymiarowanie wybranych, w/w oznaczen.

Rozdziaf 11
Ustalenia dotyczace obszaru planu:

§ 3. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen, zbiorniki wodne,
b) budowle, obic.ty i urzadzenia infrastruktury techniczne) (w tym. drogi wewnetrzne, lokalne
przepompownie i podczyszezalnie Sciekow, trafostacje).

2) obowiazek zagospodarowania prszezegolnych terenow w sposob dostosowany do otaczajacego
wiejskiego krajobrazu i istniejacego w sasiedztwie zainwestowania np: ukladem, wielkoscia. forma
architektoniczna. kolorystyka i materialem zewnetrznym obiektéw i urzadzen budowlanych (w
szezegolnoscl budynkow i ogrodzen - od strony drog i innych terenow publicznych):

3) dla terenéw polozonych w oznaczonym na rysunku planu obszarze chronionego krajobrazu — nakaz
uwzglednienia obowiazujacych zarzadzen dotyczacych w/w obszaru (rozporzadzenie nr 2/92
Wojewody Torunskiego z dnia 10 grudnia 1992 r ).

4) nakaz ograniczenia ucigzliwosci zwiazanych z zagospodarowaniem lub  uzytkowaniem
poszezegblnych terenow do poziomu zgodnego z obowiazujacymi przepisamii,

5) zakaz lokalizacii obiektow i instalacji stwarzajaeych zagrozenie dla jakosei wod poadziemnych,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko w terenach o
przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa | na nieruchomosciach  bezposrednio
przviegajacych do tych terenow:



'V zakaz wprowadzania 'Lr-'»”a}_v'cn_ znaczuyeh  zmian w uksziallowaniu  rerenu [
m | ng powierzchni powyzej 1000 m2). zakaz ten nie dotyczy
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wysokoscl/ glebokosel powvze]
inwestygji komunikacyjnych i obiektéw gospodarki wodnej (np - zbiorniki i cieki wodne. waty);

8) nakaz zachowania | wiaSciwego utrzymania systemu kanaiéw i rowdw odwadniajacych oraz
towarzyszacej im zieleni;

9) obowigzek ochrony istniejace] zieleni wysokiej — poprzez jej zachowanie w maksymalnie mozliwym
stopmiu oraz wlasciwe utrzymanie (pielegnacie), nakaz pozostawienia enklaw zieleni na gruntach

lesnyeh (uzytki Ls lub Lz) potozonych w terenach, dla ktorych w projekcie planu ustala sie
przeznaczenie podstawowe inne, niz lasy (a kiOre nie uzyskaly wczesniej zgody na z;mane
przeznaczenia na cele nielesne),

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci 20 m od kanah
(Strugi Nieszawskiej) i rowow odwadniajacych (odleglosé od rowu nie obowiazuje dla terenow
oznaczonych symbolami: A36MN, A4IMN/U i A42MN oraz dla dzialek: nr 198/28 - polozona w
teremie ozn. symbalem B43MN 1 nr 565 — w ter. BS7U),

[ 1) rodzaj zabudowy mieszkaniowej, Uh]’LOUWCJ i zagrodowej. wolnostojaca lub blizniacza; dopuszeza
sig’ tylko 1 budynek mieszkalny i=dnorodzinn, na danej dziatce oraz laczenie funkcji mieszkaniowe
z budynkami o przeznaczeniu stugowym; postuluje sie stosowanie rozwiazan zapewniajacych
energooszezednosc w uzytkowaniu budynkow (ocieplenie, ekonomiczne ogrzewanie, itp ).

12) meprzekraczalny udziat powierzehni pod zabudowe kubaturowa - 30% powierzchni dziatki:

13) obowiazek zagospodarowania minimum 50 % powierzchni terenu poszczegolnyeh  dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej (nie dotyczy terenow drog oraz terendw
polozonych w dolinie rzeki Zielonki -dla ktérych ustalono wskaznik 70%):

14) nieprzekraczalng wysokosc budynkow - 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe). (nie
dotyczy Domu Pomocy Spotecznej zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem A43 U);

15) kolor | materiat elewacji budynkow: biale lub pastelowe tynld, drewno, cegla lub kamien;

16) forme, kolor i material przekry¢ budynkow: dachy dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka (ew. €]
mmitacja) w kolorze czerwonym (ew. w odcieniach czerwieni lub kolorach mieszanych z uzyciem
czerwonego), o kalenicy rownolegte; wzgl najblizszej drogi lub w ukladzie nawiazujacym do
sasiednich budynkow, zakaz stosowania dachoéw o potaciach mijajacyeh sie w kalenicy oraz o roznym
spadku  potaci maprzeciwleglych, w terenach gdzie przewaza zabudowa z dachami plaskimi —
dopuszcza sig dachy plaskie, w terenach o che akterze wiejskim dopuszcza sie pokrycia trzeinowe —
pod warunkiem zachowania obow~zujacych przepisow p-poz.;

17) zasady scalen, podzialow i korekt granic geodezyjnych nieruchomosei:

a) w oparciu o pokazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
podstawowym lub roznych zasadach zagospodarowania.

b) dopuszcza sie wtomne podzialy na dzialki nie mniejsze niz: 800 m2 pod zabudowe jednorodzinna.
1000 m2 pod funkcje ustugowa lub ushugowo-mieszkaniowa oraz o wielkosci gwarantujace;
prawidlowe zagospodarowanie dzialek wydzielanych pod inne finkcje, o ktorych mowa w planie

- pod warunkiem zapewmema dostepu dla kazdej z dzialek do drogi publicznej (ew poprzez
drogi wewngtrzne) i sieci infrastruktury technicznej,

¢) minimalna szerokosc frontow wydzielanych dziatek (przylegtych do drogi): 14 m pod zabudowe
mieszkaniowa blizniacza oraz 19 m pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca, ustugowa i

zagrodows.

d) katy granic bocznych wydzelanych dzialek wzgledem przylegajacej drogi - zawierajace sig w
przedziale mig..zy 90 a 55°;

18) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych nz whasnym terenie w ilosci:

a) min. | migjsce na | mieszkanie,

b) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

¢) min. | miejsce ogolnodostepne na kazde 33 m2 powierzehni uzytkowej ustug:

19) zasady rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej. wodociag, energia elektryczna, i
telekomunikacja - w opaiciu o (rozwinigty w duzym stopniu i posiadajacy wystarczajgce parametry

dla obstuzenia _terendw rozwojowych”) istniejacy uklad typu rozgaleznego: ew sied cazowd -
doprowadzona z obszaru Torunia.  zaopatrzenie poszczegolnveh terenow w wode, energie
clektryczna (poprzez sie elekiroenergetyezng niskiego napigcia — z istnigjacych linii EE o napigciu

-
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15kV poprzez stacje transformatorowe] oraz w 2az - z sieci (w uzgodaizniu z- gestorem dane] sieci).
w uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przyvpadkach, z zastrzezeniem § 4 1 5, dopuszeza sig
zaopatrzenie z urzadzen indvwidualnyeh,

0y rodzaj systemow arzewezych  indywidualne lub lokalne zbiorowe, nie emifujace zanieczyszczen

niezgodnych z obowiazujacymi przepisami,

21) obowiazek odprowadzania sciek@w. w tym rowniez wod opadowych i roztopowych z utwardzonyceh

powierzehni komunikacii (po ich aprzedaim podezyszezeniu zgodnie z 0boWIAZUjaCymi przepisami]
do sieci kanalizacyjnych (w miarg mozliwosci w  oparcit o istmigjacy system toczny) | do
oczyszezalni - w uzeodnieniu z gestorem sieci (okreslenie parametrow nowoprojektowane) sieci — w
oparciu o przewidywang ilos¢ dzialek zabudowanych + zapas 20%); w uzasadnionych technicznie
lub ekonomicznie przypadkach, z zastrzezeniem § 4 1 5. dopuszcza sie gromadzenie SciekGw w
zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich usuwania lub oczyszezanie lokalne sciekow
bytowych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami i po uzyskaniu pozytywnej opinii gestora gminnej
sieci kanalizacvinej i zgody wtasciwych shuzb sanitarnych;

22) zakaz sktadowania odpadow pochodzacyeh spoza danego terenu (nie zwiazanych z prowadzona

dziatalnoscia). obowiazek zorganizowania gromadzenia “wilasnych” odpadow - w sposob nie
stwarzajacy uciazliwosci | nie szpecacy otoczenia: nakaz usuwania odpaddéw (z zapewnieniem
segregacji) w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami (dotyczy tez pozostalosei po produkeji
rolniczej);

3) dopuszeza sie proebudowe istnigjacych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z ich odpowiednimi gestorami,
4) postuluje sig realizacje w terer’s sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych oraz ich

prowadzenie (w miarg mozliwosci) w pasach drog:

5) jako sposob tymezasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow - dopuszeza sig
istniejace migjscowo dotychczasowe zagospodarowanie. urzadzenie i uzytkowanie (pod warunkiem
nienaruszania ustalen, o ktérych mowa w pkt: 4. 8, 9, 13, 20, 21 i 22) — w terminie do czasu
zacospodarowania danego terenu zgodnie z planowanym przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym; '

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - w
wysokosci: 0 % dla gruntéw gminnych i gruntow nabywanych przez Gming na cele publiczne i
urzadzenia infrastruktury technicznej araz 30 % dla pozostatych gruntow

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystepuja na wysokim poziomie
prawdopodobne jest wystgpowanie gruntow o stabej nosnosci, ewentualme gruntbw pochedzenia

organicznego (na czy.c takich terenow opisanych w rozdziatach I — TV uzyskano zaswiadczenia o

P

ochodzeniu gruntow), ustala si¢ dodatkowo:

1) obowigzek kazdorazowego sprawdzenia warunkéw gruntowo — wodnych i geotechnicznych przed
lokalizacja nowych lub rozbudows istniejacych: budynkow, budowli i obiektow budowlanych,

2) w przypadku stwierdzenia wystgpowarnia gruntow organicznych (w szczegolnosei klasy bonitacyjnej
[-1V) - zakaz posadowiania obiektéw budowlanych na tych gruntach (nie dotyczy drog 1 sieci
infrastruktury technicznej oraz przypadku uzyskania zgody na wymiane takiego gruniu),

3) w przypadku stwierdzenia pozionmu wody gruntowej na gigbokosci mnigjszej niz 2 m - zakaz

podpiwniczen lub nakaz zastosowania rozwiazan wykluczajacych wplyw wody gruntowe) na

zabudowe oraz inne ohiekty | urzadzenia;

obowiazek realizacji systemow zaopetrzenia w wode 1 kanalizacji oraz skiadowania substancji - w

sposob wykluczajacy skazenie wody pitnej i srodowiska w przypadku podniesienia si¢ poziomu wod

gruntowych do warstwy przypowierzchniowe]

4

s

§ 5. Dla terenow polozonyeh w oznaczonych na rvsunku planu granicach projekiowane) zewnetrzng)

strefy ochronnej we .1 uje¢ wody ustala sig dodatkowo nakaz uwzglednienia ustalen decyzji o
ustanowieniu strefy ochronnej wokéd ujed wody - no wejsciu w zycie te] decyzji (gestorem ujgc wody sg

1
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§ 6. 1. Dla terenéw, ktove zachowaly tradyeyjny ukiad osadniczy lub na krorveh znajduja sie obiekty
zabvikowe lub wazr ~isze obiekty wartosciowe dla krajobrazu kuliurowego (eznaczone nd rysuRku
slanu) — ustala sie cbowiazek uzgodnienia dziatalnosc inwestycyinel, modernizacji, remomow i rozbiorek
wiw obiektaw - 2z wiasciwym urzedem ochrony zapytkéw.

2. Dla czmaczonveh na rysunka pianu  Stanowisk archeologicznyeh — ustala sie obowigzek:
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych iub prowadzenia prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym — w uzgodmeniu z wilasciwym urzedem ochrony zabytkow.

§ 7. 1. Zgodnie z rysunkiem planu - wyznacza si strefy ograniczonego uzyitkowania wzdiuz
napowietrznyceh linii elektroenergetycznych, o sZerokasel:

1) obustronnie po 20 m. od osi linii 0 napieciu 110 kV.

2) obustromnie po 6,5 m. od osi linil o napigciu 15 kV.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. |, ustala sie:

1) obowiazek uzgodnienia z gestorem linii dziatalnosci inwestycyjne].

2) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie] - w
mniejszej odlegtosci od danej linii, niz okreslajg to obowiazujace przepisy lub gestor linii (Zakiad
Energetvezny w Toruniu).

Rozdzial 111
Pizepisy szczegolowe detvezace obszary wsi Wielka Nisszawka (jednostka przestrzenna “A7).

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIOMN, A1IMN, A1ZMN, A1SMN,
A2OMN. A25MN. A26MN, A28MN, A29MN, A30MN, A3IMN, A32MN, A33MNA34MN, A35MN,
A3EMN, A3TMN, A42MN, A49MN, ASZMN, AS3IMN. AS4MN, ASSMN, AS6MN, ASTMN, ASSMN.
AB2MN i A163MN, oprocz ustzlen zawartych w § 3, ustale sie:

|) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne;.

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]

2. Dla czedci terenow: AIZMN, AISMN, AS2MN, AS3MN, AS4MN. AS8MN, AS62MN | AI63MN -
oznaczonvch na rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystgpuja na wysokim poziomie | prawdopodobne
jest wystepowanie gruntéw o stabe] nosnosci, ewentualnie gruntow pochodzenia organicznegoe (w
terenach: AI2MN i A62MN -catosé, AS3MN -na dzialce nr geodez. 222/6, A34MN -na dzialce nr
geodez, 344/3 oraz ASSMN -na dziatce nr geodez. 34172 nie stwierdzono wystepowania gruntow
organicznych) — obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 4.

3. Dla terenow A1OMN i AlIMN. ktére zachowaly tradycyjny uklad osadniczy - obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 6 ust. 1.

4. Dla czesci terenow: A28MN, A3TMN | A49MN - w granicach staniowisk archeologicznyeh (zgodnie
z rysunkiem planu) - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

3. Dla czedci terenow: AI2MN, AISMN, ASZMN, A34MN, A3EMN i A42MN - zgodnie z rysunkiem
planu potozonych w strefie ograniczen wzdhuz lini elektroenergetyczne sredniego napiecia — obowlazuja
takze ustalenia, zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2.

6. Dla potozonych w terenach: ALOMN, Al IMN, AISMN. A20MN, A25MN, AZ6MN, ASOMN.
A3OMN, A33MN | A37MN nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do terenu drogi zbiorczej
oznaczongj symbolem AlI2KDZ - ustala sie dodatkowo ocbowiazek wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjne] wzdhuz w/w drogi oraz dopuszcza si¢ bezposrednie wjazdy z tej drogi - wylacznie na te
nieruchomosei, ktére nie maja mozliwosei podlaczenia do innych drog nizsze] klasy (lokalnych,
dojazdowych lub wewngtrznych) - w uzgodnieniu z whasciwym zarzadca drogi.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku plany symbolami. ATMN/U, AZMN/U, ASMN/U,
AANINLT. ASMIN/U, ASNVIN/AT, ATVMN/U, ASMNAL, ASMN/U, ATEMN/TL ATTMIN/, AISMN/U (z
zastrzezeniern ust. 8), AIOMN/U, AZIMN/U, A22MN/U. A23 MN/U, A24MN/LT, AZTMN/,
AISNINALL  ASOMN/TI, A40MDN/LL, A4 TMN/LL ASEMN/U. A4TMN/U.  A48NMIN/LL ApNDMN/U,

w



ldla tereny kosciolz - showiazek zapewnienia min. & migjs¢ postojowyeh {dopuszeza sie lokalizacie
tvell migjse w sasindujacveh terenach B07KDL (w sposob nie utrudniajacy ruchuy. B2MN/L lub
BaNIN/U):

) obsluge komunikacyjna - od ul Topolowe) (BLOTKDL),

[

) zakaz syiuowania reklam i obiekté tvmezasowveh,

§ 23. 1. Dla terenu bznaczonege na rysunku planu symbolem B9U. oprocz ustalen zawartyeh w § 3.

ustala sig:

|) przeznaczenie podstawowe - teren ustug oswiaty, kultury, sportu i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszezalné:

a) inne ushugi nieuciazliwe. inne ustugi publiczne,

b) z zastrzezeniem pkt 6 - mieszkania dla pracownikow oswiaty i ich rodzin — lokalizowane
wytaeznie w bryle budynku o przeznaczeniy podstawowyri,

¢) obiekty malej architektury zwigzane z przestrzenia publiczng (np maszty. tablice informacyjne,
pommniki. siedziska, fontanny), nosniki reklamowe — sytuowane w sposob nie utrudniajacy ruchu
oraz nie przestaniajacy budynku szkoly (dla reklam postuluje si¢ wykorzystanie juz istniejacych
nosnikow (ogrodzenia, shupy, itp.));

3) obowiazek zages; odarowania terenu i urzadzenia obiektow o dostepnosci publicznej - w sposab nie
utrudniajgcy dostepu niepefnosprawnym;

4) nakaz utrzymania funkcji - ustugi kultury;

5) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektow usfugowych (nie dotyczy okazjonalnych festynow,
Jarmarkow., itp ).,

6) przy zagospodarowywaniu terenu i urzadzaniu obiektow - obowigzek zachowania zgodnych z
obowigzujacymi przepisami odleglosci od czynne] czgsci cmentarza zlokalizowanego w terenie
BI0ZC:

7) dla czesci terenu BOU — gdzie wystepuje wydma - ustala sie dodatkowo zakaz wprowadzania
trwatych zmian w uksztattowaniu terenu:

8) dla obiektu wartosciowego dla krajobrazu kulturowego ( Oznaczonego na rysunku planu) i terenu w
Jego najblizszym sasiedztwie — obowiazujg takze ustalenia zawarte w § 6 ust I;

9) dla nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do terenu drogi zbiorczej B102KDZ - obowiazuja

takze ustalenia zawarte w § S ust. 6.

2. Dla terenow oz zzonych na rysunku planu symbolami: BS7U, B63U, B1460J. B172U, B174U,
B176U i B178U, oprocz ustalen zawartych w § 3, ustala sie:

I) przeznaczenie podstawowe - tereny ushug 1 dzialalnosci gospodarczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniows — wylacznie dla prowadzacych ustugi lub

dziatalnose gospodarcza i ich rodzin

3. Dla terenu B176U ustala sie dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne — agroturystyka.

4. Dla czesci terenow: B57U, B63U, Bl46U. B172U i B174U - oznaczonych na rysunku planu, gdzie
wody gruntowe wystgpuja na wysokim pozicmie | prawdopodobne jest wystepowanie gruntow o slabej
nosnosci, ewentualnie gruntow pochodzenia organicznego (w terenie B146U nie stwierdzono
wystepowania gruntow organicznych) — obowigzujq takze ustalenia zawarte w § 4.

5. Dla czgsci terenu BS7U - polozone] w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowane;
zewnetrznej strety ochronnej wokot ujec wody - obowigzuja takze ustalenia zawarte w § 5

6. Dla czesci terenow: B63U, B172U i B178U - zgodnie z rysunkiem planu polozonych w strefie
ograniczen wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — obowiazujg takze ustalenia zawarte w
§ 7 ust. 1 pkt 2 iust 2.

7. Dla czgsci tere = B172U — polozone] w sasiedztwie terendw lesnych (znajdujacych si¢ poza
obszarem objetym planem) — ustala si¢ dodatkowo obowigzek uwzglednienia sasiedztwa lasow w
zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu terenu (m. in. zachowanie zgodnych z obowigzujacymi
przepisami odleglosci od skraju lasu)



§ 24. Dla terenu oznackonesd na rvsurku plant symbolem BHOUS, oprocz ustalen zawartych w § 3
l

ustala sle
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2) przeznaczenie do } szczalne
a) ustugi administra Cj 1 osSwiaty
b) obiekty r .dl ; hitektury zwiazane z przestrzenla publiczng (np.. maszty, tablice intformacyjne.

pommniki. t nranna), nesniki reklamowe;

arg
dziska,
) nakaz utrzymania funkcji - ushugt kultury.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B38R, B39R. B6OR, B72R. B73R.
B74R. B7‘NR B76R. B77R. B78R, B79R. BSOR. BR3R. B84R, B83R. B3aoR, B37R. B3SR, B39R,
B90R, B92R, BO3R. B24R, B93R, B96R. B97R, BlecOR. BI167R, BITIR, B177R i BIYOR, oprocz
ustalen zawartych w § 3, ustala si¢

l) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dr “iszezalne: zabudowa zagrodowa i obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, agroturystyka.

2. Dla terenu B8SR ustala sie dodatkowo przeznaczenie dopuszcezalne - zabudowa mieszkaniowa
jednoredzinna istnigjaca (z mozliwoscig rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkow).

3. Dla czesci terenow B84R i B85R - oznaczonych na rysunku planu, gdzie stwierdzono wystepowanie
gruntow organicznych — ustdla sie zakaz posadawiania budynkow i budowli na tych gruntach.

4. Dla czesci terenow: B39R. B72R, B73R, B74R, B75R, B76R. B77R, B79R, B84R. B35R. B86R
BRYR, BO9OR, B92R, B93R, B4R, B93R, B96R, B97R. BI7IR, BI77R i B190R - oznaczonych na
rysunku planu, gdzie wody gruntowe wystgpuja na wysokim poziomie i prawdopodobne jest
wystgpowanie gruntdw o stabej nosnosci, ewentualnie gruntéw pochodzenia organicznego (w terenach:
B74R -na dzialce nr geodez. 57/4, B84R -na pozostalych czesciach dziatek nr geodez, 376/2 1 376/3,
B8SR -na pozostale] czesci dziatki nr geodez. 363/1 nie stwierdzono wystgpowania gruntow
organicznych) — obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 4

5. Dla czesci terenow: B38R. B39R, B60OR, BS84R, B83R, B86R, B87R, B88R. BOR i BI7IR. -
potozonych w oznaczonych na rysunku planu granicach projektowane] zewnetrzngj strefy ochronnej
wokot ujec wody - ob~wiazujg takze ustalema zawarte w § 3.

6. Dla polozonego w terenie B87R obiektu wartosciowego dla krajobrazu kulturowego (oznaczonego
na rysurku planu) i jego najblizszego sasiedztwa — obowiazujq takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 1.

7. Dla czgsci terenow B39R i BOOR - w granicach stanowisk archeologicznych (zgodnie z rysunkiem
planu) - obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

8. Dla rosnacego w terenie B88R debu (oznaczony na rysunku plamu jako pomnik przyrody) i jego
najblizszego sasiedztwa — ustala sie:

I )objecie pelna ochrong tego debu jako pomnika przyrody;
2)obowiazek uwzglednienia wplywu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu w sasiedztwie

tego debu na jego stan.

9. Dla terenu B92R ustala si¢ dodatkowo nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 20 m od
krawedzi jezdni drogi zbiorczej (biegnacej w terenie B102KDZ).

10. Przy zagospodarowywaniu lub uzytkowaniu terenu BT7R - ustala si¢ dodatkowo obowiazek
zachowania zgodnych z obowiazujacymi przepisami odlegiosci od czynnej] czgsci cmentarza
zlokalizowanego w terenie B10ZC.

11. Dla czesci terendw: BSSR. BS9R, BB4R, B85R., BS6R, BS7R, B88R, BO90R, BY95R i BI7R -
potozonych w poblizu terenu kolgjowego - ustala sie dodatkowo obowiazek: zachowania zgodnych z
obowigzujacymi przepisami odleglo‘ci od linii 1 terenu kolejowego, wprowadzenia pasa zielen
izolacyjnej od strony terenu kolej wego w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej (i ew.
jednorodzinnej) oraz uzgodnienia z gestorem linii ew. robét ziemnych w sasiedztwie terenu kolejowego.
12, Dla czesci terenow B72R | B73R — znajdujgcych sie w odlegtosci mniejsze) niz 100 m od
oczyszezalni sciekow (potozone] w terenie B164K) — ustala si¢ dodatkowo zakaz lokalizacji :.rudm 1

nowych budvnkow przeznaczonveh na pobvt ludzi oraz obowigzek zachowania




