UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIX/155/2021
RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA
Z DNIA 26 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

,Waijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc

tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka uchwalonego uchwatg Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28
lutego 2000 roku.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr XXXI/155/2017 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i
174).

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

~ Ustawazdna27marca
. 2003r.0planowaniu :

gl Sposébreatizacp wymogéw wynikajacych

: i zagospodarowaniu . . 1 zposzczegbinych przepisow ustawy - - -

Wymagania tadu . . ) .
art. 1, przestrzennego Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
ust. 2, T przestrzennego i parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz
pkt. 1 b o e zagospodarowania terenu

= i architektury '
art. 1, ) ) Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
—r Walory architektoniczne kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
i i krajobrazowe kultury wspolczesnej a takze parametrow i wskaznikow zabudowy
kt. 2
Pt oraz zagospodarowania terenu.

Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
art. 1, srodowiska, w tym i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz zasad modemizacji,
ust. 2, 5 ; rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
pkt. 3 gospodarowania wodami technicznej.

i ochrony gruntéw rolnych

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajgcych
z poszczegolnych przepisow ustawy

i le$nych

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.
1161, Dz. U. 2020 poz. 471) teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze oraz zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne.

Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono Prognoze
Oddziatywania na Srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustaler projektowanego planu miejscowego na m. in.
Srodowisko.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 4

Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 5

Wymagania ochrony
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, parametrow i wskaZnikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ponadtc na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddziatywania na $rodowisko, w ktérej wskazano mozliwe
oddziatywanie ustalern projektowanego planu miejscowego na m. in.
zdrowie ludzi.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 6

Woalory ekonomiczne
przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
diatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych
gdzie poddano analizie poszczegolne wydatki i dochody gminy.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 7

Prawo wiasnosci

Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art.
17 pkt 9 i 11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie
krétszym niz 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia projektu
planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢é uwagi dotyczace
projektu planu.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 13
lipca 2020 r. do 12 sierpnia 2020r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej
Nieszawce.

W dniu 22 lipca 2020 r. w sali widowiskowej Gminnego Centrum Kultury
w Matej Nieszawce odbyta sig publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany
przepisami protokot.

Dnia 28 sierpnia 2020 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie ztozono uwag do projektu planu.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa
paristwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia
wlasciwych  organéw  wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 10

Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w
szczegblnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modermnizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j.




Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
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Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych
z poszczegolinych przepisow ustawy

przestrzennym .
Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r., poz. 11) wraz ze
strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283,
1378)
Do prac planistycznych przystapiono uchwatg nr XXXI/155/2017 z
dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice dziatki o numerach 175/1 i 174).
Wojt Gminy Wielka Nieszawka zawiadomit poprzez obwieszczenie,
art. 1, . . ktére ukazato sie na BIP Gminy Wielka Nieszawka, tablicy ogtoszeri w
ust. 2, Udzial spoleczefistwa Urzedzie Gminy Wielka Nieszawka i solectwa Cierpice oraz
pkt. 11 w.pl"acach nad ogloszenie w prasie o podjeciu wyzZej wymienionej uchwaly.
miejscowym planem Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu.
zagospodarowania Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktére bedg opiniowaty i
przestrzennego, uzqunialy projekt - o podjeciu wyzej wymienionej uchwaty. Wskazg%
w tym przy uzyciu tze;‘r;};‘ldo ri‘i(;?:ma wnioskébw - 21 dni od daty otrzymania
srodkow: komynlkacji Obwieszczeniem Wdjt zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu
elektronicznej projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko. Obwieszczenie ukazalo sie na BIP Gminy Wielka
art. 1 Zachowanie jawnosci Nieszawka, tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Wielka Nieszawka i
. i przejrzystosci procedur sofectwa Cierpice oraz ogloszenie w prasie.
ust. 2, planistycznych W obwieszczeniu zawarto informacje szczegélowe na temat:
pkt. 12 wylozenia projektu, dyskusji publicznej, skladania uwag.
Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej.
Projekt planu udostepniono takze w wersji elektronicznej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej /iwww.bip.wielkanieszawka.lo.pl/.
Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 13
lipca 2020 r. do 12 sierpnia 2020r. w siedzibie Urzedu Gminy w Wielkiej
Nieszawce.
W dniu 22 lipca 2020 r. w sali widowiskowej Gminnego Centrum Kultury
w Matej Nieszawce odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzgdzono wymagany
przepisami protokot.
Dnia 28 sierpnia 2020 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do projektu planu.
art. 1 Potrzeba zapewnienia ) ) L )
= 5 odpowiedniej ilo&ci Uwzgledniono poprzez ust.alen_l_e _zgsad modernizaciji, _rozquowy i
ust. 2, i jakosci wody, do celow budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore
pkt. 13 sopmirzenia ldobe) przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Interes publiczny
i interesy prywatne, w W trakcie postepowania z udzialem spoleczeristwa nie zostaly
tym zgtaszane zg}ogzone na piémie zadne uwagi i wnioski. )
w postaci wnioskéw };;z;lgozl;g:camrczne — zawarto w opracowaniu ,Prognoza Skutkow
' twag, z'mlellz-ajqce do Analizy $rodowiskowe - zawarto w opracowaniu ,Prognoza
ochrony istniejacego oddzialywania na  $rodowisko do  miejscowego __ planu
art. 1, stanu zagospodarowania zagospodarowania __przestrzennego _gminy Wielka Nieszawka
ust. 3 terenu, jak i zmian (Cierpice dziatki o numerach 175/1i 174).
w zakresie jego Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
zagospodarowania, a sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
takze analizy Woéjt Gminy Wielka Nieszawka wykonat ,Analize dotyczacy
. zasadnosci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
ekonomiczne, zagospodarowania  przestrzennego i stopnia zgodnosci
Srodowiskowe przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”
i spoteczne
art. 1, Wymagania tadu Plan wyznacza nastepujgce przeznaczenie terenu:
ust. 4 przestrzennego, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,




Ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu Sposob realizacji wymogow wynikajacych
i zagospodarowaniu z poszczegoinych przepiséw ustawy
przestrzennym
efektywnego KDW — terehy komunikacji - droga wewnetrzna.

gospodarowania
przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

przestrzeni, ) a) niezmienng transportochlonno$¢ ukiadu przestrzennego;
w przypadku sytuowania b) wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego  jako
nowej zabudowy podstawowego $rodka transportu na dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgacych

przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow pomiedzy istniejgcymi
drogami publicznymi - obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych
drég publicznych zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego
planem;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w
obszarze o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonaino-
przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wplynie na
rozwoj miejscowosci a takze rozwoj gospodarczy gminy.

4 Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w peini zgodne z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wielka Nieszawka” — uchwalong uchwatg Nr XXIII/120/2016 Rady Gminy Wielka
Nieszawka z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka”.

5 Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Cierpice, dziatki o numerach 175/1 i 174). nie spowoduje koniecznosci wyptaty
odszkodowan, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie spowoduje konieczno$ci wykupu gruntéw przeznaczonych pod
drogi publiczne oraz nie spowoduje konieczno$ci poniesienia przez Gmine wydatkéw zwigzanych z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.




