RADA IVl INY
Wielka Nieszawka

UCHWALA NR XXIX/154/2021

RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA

Z dnia 26 stycznia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (teren ujecia wody podziemnej Mata Nieszawka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)",
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka uchwalonego uchwatg Nr
XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdéine

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (teren ujecia wody podziemnej Mata Nieszawka), zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwatg nr XIX/98/2016 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 25 maja 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (teren ujecia wody podziemnej Mata Nieszawka).

2. Integralng cze$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, jako
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem przepisy
prawa miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw oraz okre$la konieczne dla osiggniecia zamierzonych celdéw — nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia.

111 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 471, 782, 1086 i
1378 oraz z 2021 r., poz. 11)



2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§3.1. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisow zawartych w

niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym sig kolejno z

pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) wymiary;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) W —teren ujecia wody podziemnej,
b) ZL - las,
¢) R —teren rolniczy,
d) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
e) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
f) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, akta prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewédztwa i
wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu,

4) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar

przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budows,
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa iremontem Ilub utrzymaniem linii



elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z przepisow planu oraz przepiséw odrebnych;
5) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i roslinnos¢ o

wysokosci powyzej 4,0 m n.p.t.

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem
§ 5. 1. Ustalenia ogélne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania: wedlug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: obowiazuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form
krajobrazowych.

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspoéfczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedtug ustalen szczegétowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody - nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw le$nych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o lasach — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw wéd podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — obszar objety planem potozony jest:

a) w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,Mata Nieszawka”, w
tym o zaostrzonych warunkach ochrony — obowigzujg przepisy odrebne,

b) w granicach gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna
Wista — obowigzujg przepisy odrebne,

4) tereny goérnicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédziwa — dla obszaru wojewodztwa nie
sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

9. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych w zwigzku z potozeniem

terenu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Mata Nieszawka”;

2) ustala sie przebieg pasa technologicznego o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m po obu stronach

osi linii 110 kV — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie przebieg pasa technologicznego o szerokosci 6,5 m po obu stronach osi linii

elektroenergetycznej 15 kV — zgodnie z rysunkiem planu;

4) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylgczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,



d) zakaz tworzenia hald i nasypow,
e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej.

5) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z

pasem technologicznym stang sie nieaktualne.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegajg zachowaniu i
wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu lub dopuszcza sie
budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej (sieci i przytacza)
obowiagzuje nakaz udostepniania go do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji
i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég
wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej
z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nawierzchnie terenéw komunikacji nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntow i wod podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych,
gtébwnie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do gruntu podczyszczaé¢, do stopnia okreslonego w odrebnych
przepisach prawa;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie z istniejgcych i
projektowanych linii energetycznych, dopuszcza sie Zrédia energii odnawialnej z
wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem przepiséw odrebnych;
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendéw na dotychczas

obowigzujgcych zasadach, w sposdb niepowodujacy zanieczyszczenia gruntu i warstw
wodonosnych.
13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowijzujace na obszarze objetym planem
§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren ujecia wody
podziemnej oznaczony symbolami 2W, 5W, 8W, 10W, 12W, 16W, 18W, 23W, 25W, 26W.



2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sig¢ budowe,
przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej zwiazanej z
przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren ujecia wody
podziemnej oznaczony symbolem 19W.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z
przeznaczeniem terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokoéé zabudowy — maksymalnie 12,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylaciji,
przewoddéw spalinowych i innych urzadzen technicznych;,

2) geometria dachéw - ptaskie lub jedno, dwu badz wielospadowe o symetrycznych i
niemijajacych sie potaciach dachowych, kat nachylenia potaci dachowych do 459,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni terenu;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposoéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreélania.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:



1) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzeri zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i
technologii gwarantujgcych emisje nie przekraczajgcg norm okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem lokalizacii
elektrowni wiatrowych;

3) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych,
przeno$Snych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w iloSci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie lasy oznaczone symbolami
12ZL, 7ZL, 14ZL, 20ZL.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace gospodarki lesnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okres$lania.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie teren rolniczy oznaczony
symbolem 22R.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — obowiagzujg przepisy odrebne
dotyczace gospodarki rolnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$é¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposoéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sig teren komunikacji - droga

publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 4KDZ.



2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbge miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji - droga
publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolami 9KDD i 21KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji - droga
wewnetrzna, oznaczone symbolami 3KDW, 6KDW, 11KDW, 13 KDW, 15KDW, 17KDW,
24KDW, 27TKDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko —
Pomorskiego, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej

Gminy Wielka Nieszawka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy







