UCHWALA NR X/54/2019
RADY GMINY WIELKA NIESZAWKA
z dnia 02 lipca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka (Mata Nieszawka dz. nr 480/5, 481/1, 481/2, 483, 484/1, 482/1, 482/2).
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka uchwalonego uchwata Nr
XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r. uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka
Nieszawka (Mata Nieszawka dz. nr 480/5, 481/1, 481/2, 483, 484/1, 482/1, 482/2), zwany dalej
planem, w granicach okreslonych uchwatg nr XXXI1/154/2017 Rady Gminy Wielka Nieszawka
z dnia 30 czerwca 2017 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka (Mata Nieszawka dz. nr 480/5,
481/1, 481/2, 483, 484/1, 482/1, 482/2).

2. Integralng cze$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako
zatgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla
konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprécz ustalei zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.



§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)

1)
2)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;

symbol identyfikujacy tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie na rysunku
planu, wyznaczajgcg granice czesci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczyé
zadna nadziemna czes$¢ budynkdw na tym terenie, z wytgczeniem okapdw i gzymsow itp.
o wysiegu do 0,8 m, oraz balkondéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochyini i
ramp o wysiegu do 1,3 m;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni o szerokosci terenu minimum 1,0
m, petnigcy funkcje ochronne, ograniczajgce rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen |
hatasu, wystepujgcy w formie zwartych, zrdznicowanych nasadzenn roslinnosci
zimozielonej $redniej i wysokiej,
pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i remontem lub
utrzymaniem  linii  elektroenergetycznej, z  ograniczeniami w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajgcymi z przepiséw planu oraz przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN/U:
funkcja podstawowa — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
funkcja uzupetniajgca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzgdzenia

infrastruktury techniczne;.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdtuz granic z dziatkami o innej funkcji
podstawowe;j;

3) dopuszcza si¢ zabudowe przekraczajacg granice pomiedzy dziatkami wewnatrz terenu,

4) funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowacé wspdlinie lub samodzielnie,

5) realizacja funkcji podstawowej w zakresie ustug wytacznie jako rozszerzenie dziatalnosci
- rozbudowa juz istniejgcych podmiotéw.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas
realizacji ustalen planu winien sankcjonowaé¢ w stopniu maksymalnym istniejace
uksztattowanie terenu;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$é
progowa poziomu hatasu wedtug przeznaczenia jak dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywacé
na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
zbierania, odzysku i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw i obiektow
ustug motoryzacyjnych, warsztatow, myjni samochodowych i stacji paliw, oraz innych
przedsiewzig¢ mogacych negatywnie oddziatywac na $rodowisko gruntowo-wodne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nalezy stosowac wymogi przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i
garazowych;



2)
3)
4)

5)
6)

budynki wolno stojace lub zespolone ze soba, do dwdéch kondygnacji nadziemnych, z

dopuszczeniem podpiwniczenia;

wysokos$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 11,0 m, z wylaczeniem urzadzen

wentylacji, przewoddw spalinowych i innych urzadzen technicznych;

dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 2° do 45°;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki

budowlanej;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone

nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 85% powierzchni dziatki lub terenu;

minimalna liczba miejsc do parkowania;

a) dwa miejsca parkingowe na mieszkanie, realizowane jako stanowiska naziemne lub w
budynku;

b) dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych, z
wytgczeniem powierzchni socjalnych, realizowane jako stanowiska naziemne;

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
jedno miejsce parkingowe, realizowane jako stanowisko naziemne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody - nie wystepuja;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o lasach - nie wystepuja;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw woéd powierzchniowych podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wéd — teren potozony
w catosci w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Mata
Nieszawka” - obowigzujg przepisy odrebne;

tereny gérnicze - nie wystepuja;

udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - dla obszaru wojewédztwa nie



sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 40,0
m, po 20,0 m po obu stronach osi linii 110 kV;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

b) zakaz lokalizowania budowli z wytaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej;

c) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej.

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z
pasem technologicznym stang sie nieaktualne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegajg zachowaniu i
wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza sie budowe,
rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisdéw odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)
obowigzuje nakaz udostgpniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji
i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych zlokalizowanych poza
granicg obszaru objetego planem;

4) wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i place
manewrowe nalezy wydzielic w sposdb zapewniajgcy potgczenie z droga publiczng z
zachowaniem przepisow odrebnych;

5) nawierzchnie wewnetrznej komunikaciji terenu nalezy wykonaé jako nieprzepuszczalne w
celu zabezpieczenia gruntow i wéd podziemnych przed przenikaniem substancii
szkodliwych, gtéwnie ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe
przed wprowadzeniem do gruntu podczyszczaé, do stopnia okreslonego w odrebnych

przepisach prawa;



6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci wodociagowej
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

8) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplnga — z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzenh zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i
technologii gwarantujgcych emisje nie przekraczajgcg norm okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie z istniejgcych i
projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: z zachowaniem przepisow odrebnych;

12) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: wymaga sie wyznaczenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenow na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

12. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci: 30 %.

Rozdziat 3
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 6. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr XVI11/96/04 z dnia 20
sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 102, poz. 1761 z dnia 29 wrze$nia 2004 r.), w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Nieszawka
(wsie: Mata Nieszawka, Wielka Nieszawka, Cierpice).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wielka Nieszawka.

§ 8. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej

Gminy Wielka Nieszawka.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY GMINY




